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= https://ekopark=-frontend-dev.up.railway.
widaé zmiany wprowadzane w DEV Strapi

= https://ekopark-dev=strapi.up.railway.
pracowaé nad Zawilla

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 2.11.2026 r.
FORMA OTWARTA ETAP C

/zawilla = podglad DEV, na nim

/admin = DEV Strapi, tu prosze dalej

CZESC OGOLNA:
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sagdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalno$ci Gospodarczej)

EKO-PARK SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA JAWNA wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmieécia w Krakowie, XI
Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0000879719

Deweloper

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby
i adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Adres

ul. Armii Krajowej 19, 30-150 Krakow

REGON:
012389690

Numer NIP i REGON NIP: 5211950882

Numer telefonu +48 12 639 57 00

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ekopark.pl

Numer faksu + 48 12 639 57 61

https://www.ekopark.pl/forma-otwarta/

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Krakow, ul. Podedworze 13, 13A, 13B

Data rozpoczecia

sierpien 2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

6 pazdziernika 2025 r.

PRZYKL£AD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, Walerego Stawka 7 (BONA)

Data rozpoczecia

styczen 2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

20 luty 2026 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Krakow, Sosnowiecka 42, 44

Data rozpoczecia

16 czerwca 2025

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

30 pazdziernik 2026 r.



https://ekopark-frontend-dev.up.railway.app/zawilla
https://ekopark-dev-strapi.up.railway.app/admin
https://www.ekopark.pl/forma-otwarta/
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

2023 poz. 110) w dziale IV ksiegi wieczystej moga zosta¢ ujawnione w
przysztoéci bez zgody Spodtki roszczenia bankéw hipotecznych o
ustanowienie hipotek na lokalach powstatych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytdw
udzielonych innym klientom Spoétki, na nieruchomosci lokalowej tych
klientow jednoczesnie z ich wyodrebnieniem.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego")

Dziatki nr: 841/5, 843/3, 844/3,845/3, 842/3, 847/6 i 846/3 obreb
ewidencyjny 0034, Krowodrza przy ulicy Sosnowieckiej nr 42, 44.

nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Numer ksiegi
wieczystej KR1P/00699536/7
HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 49.500.000,-zt NA ZABEZPIECZENIE
SPLATY WIERZYTELNOSCI BANKU WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTU, W
Istniejace TYM KAPITALU | ODSETEK UMOWNYCH, ODSETEK ZA OPOZNIENIE, OPJ"_AT,
obcigzenia PROWIZJ!, PRZYZI\{ANYCH P’(OSZTOW POSTEPOWANIA, OBCIAZ’EN,
hipoteczne WYDATKOW ORAZ SWIADCZEN UBOCZNYCH W POSTACI ROSZCZEN O

NAPRAWIENIE  SZKODY  WYNIKAJACYCH Z NIEWYKONANIA LUB
NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZAN, DO ZAPLATY KTORYCH
KREDYTOBIORCA ZOBOWIAZAL SIE ZGODNIE Z UMOWA, UMOWA KREDYTU
NR 25102010680000199603778545Z DNIA 10.03.2026R WPISANA NA RZECZ
BANKU PKO BP SA.

Spotka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 Ustawy o listach

zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych
na warunki
zycia®)

Na terenach w sasiedztwie obowigzuje zabudowa wielorodzinna i
ustugowa
W sasiedztwie znajdujg sie obiekty, ktére moga generowac ucigzliwosci w
tym ucigzliwosci hatasowe: liczne drogi, budynki biurowe, handlowo -
ustugowe i magazynowe oraz budynki z zakresu os$wiaty i nauki np.:
1.  Galerie handlowe i supermarkety: Galeria Bronowice, IKEA,
CASTORAMA, OBI, MAKRO

2. Centrum Medyczne Lux Med.

3. Instytut Fizyki Jadrowej (Centrum Cyklotronowe Bronowice)
4. Stacja benzynowa

5. Kosciot Stygmatdw $w. Franciszka z Asyzu

6. Cmentarz Bronowice (Pasternik)

7. Droga publiczna - ul. Jasnogdrska i Sosnowiecka

8. Droga ekspresowa nr 7 (Rondo Ofiar Katynia)

9. Linia kolejowa nr 095 Kr MydLlniki — Podteze;

10. Lotnisko ,,Krakéw Airport im. Jana Pawta II” w Balicach (droga

nalotu do lotniska; zmierzone w trakcie pomiaréw w porze nocnej
maksymalne poziomy dzwiekéw Lamax pochodzgce od operacji lotniczych
wynosity 77dB.)
1. Czynny poligon wojskowy ,Pasternik” (ok. 3 km)
Mapa Akustyczna Miasta Krakowa z 2022 r.
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_halas 22.json

Wskazniki na terenie inwestycji LDWN - 55-59,9dB; oraz 60,0 -69,9dB; LN - 55-
59,9dB oraz 60,0 -69,9dB



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_halas_22.json
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Akty
planowania
przestrzennego
i inne akty
prawne na
terenie objetym
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Aktualnie na terenie gminy nie obowigzuje plan
ogolny.

W dniu 17 stycznia 2024 roku Rada Miasta Krakowa
podjeta uchwate nr CXXVI/3470/24 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta
Krakowa.

UCHWALA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
»PASTERNIK”

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=149965

NIE ODNOTOWANO

Miejscowy plan
odbudowy

1) Uchwata nr XXXVI/908/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie

Inne*)

ustalenia ”Zasad i warunkow sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen”
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261

Teren inwestycji znajduje sie w Strefie |

D) UCHWALA Nr XXXI11/470/09 SEJMIKU
WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z dnia 25 maja 2009
r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska Krakéw - Balice,
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/p
ort-lotniczy/o-lotnisku/obszar-ograniczonego-

uzytkowania

3) UCHWALA NR LXXII/2044/21 RADY MIASTA
KRAKOWA z dnia 17 listopada 2021 r. w sprawie
przyjecia ,Programu Ochrony $rodowiska dla
Miasta Krakowa na lata 2020-2030"

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla terenu
objetego

Przeznaczenie
terenu

MW/U.1  Tereny zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi lub budynkami
ustugowymi.

Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy

MPZP nie okresla maksymalnej intensywnosci
zabudowy, a okresla  jedynie wskaznik
intensywnosci zabudowy - 0,8 do 2,1.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Brak adekwatnego parametru w MPZP

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okreslono w MPZP - okreslono jedynie
definicje wskaznika powierzchni zabudowy

Maksymalna
wysokos$é

Pr zed .tvv‘;?b:c
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy

22m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
Lokal ustugowy zg. z § 13 ust. 8 MPZP

\Warunki ochrony

Srodowiska i § 8 UCHWALY NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta
zdrowia ludzi, Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie
przyrody i uchwalenia MPZP obszaru ,,PASTERNIK”
krajobrazu

Wymagania

dotyczace NIE ODNOTOWANO



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=149965
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=128261
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/port-lotniczy/o-lotnisku/obszar-ograniczonego-uzytkowania
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/port-lotniczy/o-lotnisku/obszar-ograniczonego-uzytkowania
https://www.krakowairport.pl/pl/firma/lotnisko/port-lotniczy/o-lotnisku/obszar-ograniczonego-uzytkowania
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zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

§ 9 UCHWALY NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta
Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia MPZP obszaru ,,PASTERNIK”.

Teren inwestycji potozony jest w sasiedztwie
stanowiska archeologicznego Krakéw- Bronowice
Wielkie 19 (AZP 102-56;206) w strefie
archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.

nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich

przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

U.2, U.5 - Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw

podlegajacych NIE ODNOTOWANO
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
S 13 UCHWALY NR LXXVI11/2172/22 Rady Miasta
. Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie
Warunki i uchwalenia MPZP obszaru ,PASTERNIK”.
szczegotowe

zasady obstugi w
zakresie

Droga klasy lokalnej w terenie oznaczonym
symbolem KDL.1 — ul. Sosnowiecka. Droga
publiczna klasy dojazdowej — KDD.1 — ul. Prof.

komunikacji . . .
Mariana Miesowicza
Warunki i
szczegotowe § 12 UCHWALY NR LXXVII1/2172/22 Rady Miasta

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w sprawie
uchwalenia MPZP obszaru ,,PASTERNIK”.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowa

Przeznaczenie
terenu

KDL.1- Tereny drog publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej
KDD.1 - Tereny drég publicznych, o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.
MW/U.2 -  Tereny zabudowy  mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym

fragmentow, MPZP nie okresla maksymalnej intensywnosci
z_“ajd“jQCVCh Maksymalna .zabudowy, , .a okresl.a jedynie wskaznik
sie w ] intensywnosé intensywnosci zabudowy:
odlegtosci do zabudowy Dla terenu MW/U.2 - 0,7 -1,5
100 m od Dla terenu U.2 - 0,3-2,8
granicy terenu Dla terenu U.5 — 1,0 -2,8
objei_:.ego . [Maksymalna i
PrecasteNelec® minimalna
m nadziemna Brak adekwatnego parametru w MPZP
deweloperskim intensywnogé
lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym®) Nie okreslono w MPZP - za wyjatkiem pawilonéw
Maksymalna handlowych sprzedazy ulicznej w terenach: ZP.2, ZP.5,
powierzchnia ZPz.4, gdzie ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy zabudowy: od 6 m? do 12 m?,
Maksymalna Dla terenu MW/U.2 — 16 m
wysokosc Dla tereny U.2 i U.5- 22m
zabudowy
Minimalny udziat
proc.entowy. Dla terenu MW/U.2 i U.5 — 30%
p.OW|e.rzch.n| Dla terenu U.2 - .25% .
biologicznie
czynnej
§ 13 ust.8 UCHWALY NR LXXVIII/2172/22 Rady
Minimalna liczba  [Miasta Krakowa z dnia 16 lutego 2022 r. w
miejsc do sprawie uchwalenia MPZP obszaru ,PASTERNIK”.
parkowania — ustala zasady obstugi parkingowej
Ustalenia Funkcja zabudowy
decyzji o ! _ [niE DOTYCZY
\warunkach zagospodarowania
zabudowy albo [f€renu
decyzji o Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
ustaleniu gabaryty NIE DOTYCZY
lokalizacji forma
inwestycji celu |architektoniczna |N'E POTYCZY
publicznego dla [Gsveiowanie tini
terenu objetego NIE DOTYCZY

zabudowy
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intensywnosé
\wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

\warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy

\warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury

technicznej

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnymS®)
, zawarte w:\

powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie
czynnej
nadziemna
intensywnosé NIE DOTYCZY
zabudowy
wysokosc
NIE DOTYCZY
zabudowy
1) UCHWAEA NR LXXVIII/2172/22 Rady Miasta

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Krakowa z dnia 16.02.2022 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,PASTERNIK”: zasady obstugi obszaru
komunikacja zbiorowa: potudniowo-wschodnia czes¢
obszaru planu pozostaje w zasiegu planowanej
inwestycji: Budowa linii tramwajowej KST - os. Azory —
Bronowice;

Potudniowo-zachodni fragment obszaru planu znajduje
sie w obrebie obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakéw - Balice (strefa C), o zasiegu
okreslonym na rysunku planu, ustanowionego Uchwatg
Nr XXX11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 25 maja 2009 r.

2) UCHWAEA NR LV/1525/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7/04/2021 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,Bronowice - Rejon Koncentracji

Ustug”. Obszar planu znajduje sie w zasiegu: obstugi
przez planowang linie tramwajows, biegngca do

planowanego terminala przesiadkowego,
lokalizowanego w sgsiedztwie ulicy Stawowej; obstugi
miejskich i aglomeracyjnych linii autobusowych,

kursujacych w ciggu ulic Jasnogorskiej, Conrada i
Stawowej; dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia
miejskich linii autobusowych w ciggu ulic lokalnych:
Chetmonskiego i Stawowej. Obejmuje przebudowe
drog w terenach KDGPT.1, KDL.1, KDD.1 oraz budowe
drogi w terenie KDD.3 i ciaggdéw pieszych w terenach
KDX.1, KDX.2 i KDX.3.

3) UCHWAEA NR LXVIII/1930/21 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6.10.2021 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,AZORY - ZACHOD”

Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru
komunikacjag zbiorowa:

- obstuge komunikacyjnag obszaru zapewniaja miejskie
i aglomeracyjne linie autobusowe kursujace ulicami:
Josepha Conrada, Armii Krajowej oraz Eliasza
Radzikowskiego;

- obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez

planowang linie  tramwajowa, biegnaca do
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planowanego terminala przesiadkowego,
lokalizowanego poza granicami planu, w sasiedztwie
ulic Stawowej i Sosnowieckiej;

- dopuszcza sie mozliwoé¢ prowadzenia miejskich linii
autobusowych w terenach drég publicznych klasy
lokalnej: KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.5;

- w ramach rozbudowy Szybkiej Kolei Aglomeracyjnej
planuje sie budowe nowego przystanku kolejowego,
lokalizowanego poza granicami planu, w rejonie ul.
Armii Krajowej;

- obszar planu znajduje sie w zasiegu obstugi przez
planowang linie metra poprzez mozliwos¢ lokalizacji
poczatkowego przystanku metra w rejonie ul. Armii

Krajowej.

4) UCHWAEA NR LIV/728/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 12.09.2012 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,Bronowice Mate - Rondo Ofiar

Katynia”. Ustala sie zasady obstugi obszaru: a) uktad
drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie
obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
obejmuje drogi publiczne: -drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego — KD/GP - ul. Eliasza Radzikowskiego
i ul. Armii Krajowej, b) droge klasy lokalnej — KD/L - na
potaczeniu ul. Eliasza Radzikowskiego z ul. Armii
Krajowej; rozbudowa istniejgcego uktadu drog
publicznych obejmie budowe wszystkich nowych
odcinkow w terenach KD/L i KD/D.1, KD/D.2; na catym
obszarze planu dopuszcza sie mozliwosé
lokalizowania tras rowerowych.

5) UCHWAEA NR LIX/813/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24.10.2012 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,Bronowice Mate - Tetmajera”-

rozbudowa istniejgcego uktadu drog publicznych
obejmie budowe nowych odcinkéw w terenach KD/L.2,
KD/L.3, KD/L.4, KD/L.5, KD/D.6, KD/D.8, KD/D.9,
KD/D.11, KD/D.12, KD/D.14, KD/D.15 oraz rozbudowe w
terenie KD/D.7 (ul. Ks. Truszkowskiego); Wyznaczony
w planie przebieg tras rowerowych i pieszo-
rowerowych oparty jest o planowany system ciggow
ogolnomiejskich, z wykorzystaniem uktadu drogowego
i szlakow (Szlak Twierdzy Krakow, spacerowy szlak
kulturowy Bronowice Mate - Mydlniki). Ustala sie
nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja
zbiorowa : potudniowo - wschodnia cze$¢ obszaru
planu znajduje sie w zasiegu urzadzen docelowego
wezta przystankowego komunikacji autobusowej i
tramwajowej, zintegrowanego z przystankiem szybkiej
kolei aglomeracyjnej Krakow -Bronowice;

6) UCHWAELA NR XCVII/2493/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 14.03.2018 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,Bronowice — Stelmachdéw”. Wyznacza

sie Teren infrastruktury technicznej, oznaczony
symbolem WZ.1, o podstawowym przeznaczeniu pod
suchy zbiornik matej retencji ,Tonie” zgodnie z
»Programem Matej Retencji Wojewoddztwa
Matopolskiego” wraz z obiektami i urzadzeniami
stuzacymi ochronie Przeciwpowodziowej”
W terenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje:
obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury|
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z drogami;
obiektéw zwigzanych z obstuga pasazeréw, w ramach
zagospodarowania przystankéw komunikacji miejskiej;
zieleni towarzyszacej, obiektow matej architektury.
Tereny drég wewnetrznych sa przeznaczone pod
budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji wi
zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi
drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nich obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z
droga. Teren obejmuje rozbudowe istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, budowe nowych odcinkow drog wi
terenach: KDZ.1, KDL.1, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4,
przebudowe drég w terenach: KDGP.1, KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDD.3
Tereny KDX.1 — KDX.7 sg przeznaczone pod budowle do
obstugi ruchu pieszego i rowerowego - wraz z
przynaleznymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i
instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto
umieszczanie w nim obiektéw i urzagdzen budowlanych
infrastruktury technicznej

7) UCHWALA NR ClI/2668/18 Rady Miasta]
Krakowa z dnia 23 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia
MPZP obszaru ,Tonie — tagki”. Wyznacza sie Tereny
infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: WZ.1
- WZ.5 o podstawowym przeznaczeniu pod suchy
zbiornik matej retencji ,,Tonie” zgodnie z ,,Programem
Matej Retencji Wojewodztwa Matopolskiego” wraz z

obiektami i urzadzeniami  stuzacymi  ochronie
lprzeciwpowodziowe;j. Tereny ciagow pieszych
przeznaczone sa do obstugi ruchu pieszego i
rowerowego - wraz z przynaleznymi obiektami

inZynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do|
browadzenia i obstugi ruchu. Przeznaczenie tego terenu
uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektéw i
urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
niezwigzanej funkcjonalnie z droga, (w tym suchego
Zbiornika matej retencji) oraz obiektéw matej

architektury.
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Rozbudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego
lobejmuje przebudowe drog w terenach KDGPT.1, KDL.1,
KDD.1 oraz budowe drogi w terenie KDD.3 i ciggow
pieszych w terenach KDX.1, KDX.2 i KDX.3.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

https:/msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config
plan.json

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja z dnia 27.09.2022 r. nr WS-
04.6220.32.2022.KS dla ,instalacji do dystrybucji ropy|
naftowej, produktow naftowych, substancji lub
mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1i 2
rozporzadzenia nr 1907/2006, niebedacych produktami
spozywczymi, i z wytaczeniem stacji paliw gazu
ptynnego lub sprezynowego” w ramach zamierzenia
pn.: Rozbidérka stacji paliw PKN ORLEN S.A. wraz z
urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng]
oraz budowa stacji paliw ptynnych i gazowych (w innym
uktadzie zagospodarowania) wraz z niezbedng
infrastruktura techniczna podziemnga i zewnetrzng oraz
urzadzeniami budowlanymi w Krakowie przy ul.
Jasnogorskiej na dziatkach ew. nr 1416/2, 1417, 1418, obr.
33, jedn. ewid. Krowodrza, Krakéw".

2. Decyzja z dnia 01.06.2022 r.nr WS- 04.6220.7.2022.MP|
pn. ,Budowa =zbiornika o objetosci ok. 1 m3 z
nalewakiem do wydawania ptynu AdBlue wraz z
instalacja elektryczna oraz z rozbudowa wysepki
dystrybucyjnej na istniejacej stacji paliw, Krakdéw ulica
Conrada 36" - zlokalizowana na dziatkach nr.: 1482/2
obr. 33 jedn. ewid. Krowodrza.

3. Decyzja z dnia 08.03.2022 r. nr WS-
04.6220.134.2021.ES pn. »~Budowa zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg, garazy
podziemnych, naziemnych miejsc postojowych wraz z
towarzyszaca infrastrukturg w ramach inwestycji p.n.
,Zespodt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ul. Sosnowieckiej w Krakowie obejmujacy: 4
wielorodzinne  budynki mieszkalne z lokalami
uzytkowymi, z garazami na kondygnacjach
podziemnych, zjazdy z ul. Sosnowieckiej i ul.
Miesowicza oraz droge wewnetrzna, parkingi, place,
chodniki, mury oporowe i uksztattowanie terenu,
kanalizacje deszczowag ze zbiornikiem retencyjnym i
odprowadzeniem wodd opadowych do kanalizacji
deszczowej, sieci wody, kanalizacji sanitarnej,
cieptowniczg z przytagczami do budynkow, oswietlenie
terenu na dziatkach: 841/2, 842, 843, 844, 845, 846,
847, 848, 849, 850 obr. 34 jedn. ewid. Krowodrza ze

wtgaczeniami do sieci: wody, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej i ciepta na dziatkach 851/1, 851/2, 833, obr.
34 jedn. ewid. Krowodrza”.

4. Decyzja z dnia 28.06.2021r. nr WS 04.6220.22.2021.ES|
pn.: "Budowa i przebudowa magistrali wodociggowe]j wi
rejonie ul. Opolskiej w Krakowie na dziatkach: obr. 44
j.ewid. Krowodrza 552. 23/3, 1/6, 1/10, 1/3; obr. 41 j.ewid,
Krowodrza 200/22, 799/1"

5. Decyzja z dnia 25.10.2023 r. nr WS-
04.6220.126.2022.RJ pn.: ,Przedsiewzigecie polegajace
na budowie garazy podziemnych i parkingow oraz
instalacji do magazynowania oleju napedowego wi|
ramach inwestycji "Budowa dwoch budynkow biurowo-
ustugowych z garazami podziemnymi, instalacjami
zewnetrznymi, naziemnymi miejscami postojowymi,
drogami i wewnetrznymi, zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura techniczna przy ul. Sosnowieckiej w
Krakowie"(dziatki nr 1475/13, 1475/14 (pierwotnie
1475/11),1474/3, 1474/4 (pierwotnie 1474/2), 1475/15,
(pierwotnie 1475/12), 1475/6, 1474/1,1475/7, 1501/1 obreb
K-33, Krowodrza)

6. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach
obwiescit o przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy
(wydanie decyzji $rodowiskowej dla przedsiewziecia
s-Budowa nowej drogi startowej na lotnisku Krakow
Balice”) do 28.10.2025 r.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Potudniowo-zachodni fragment obszaru planu znajduje
sie w obrebie obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska Krakéw - Balice (strefa C), o zasiegu
okreslonym na rysunku planu, ustanowionego Uchwatg
Nr XXX11/470/09 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Z|
dnia 25 maja 2009 r.

miejscowych
planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

NIE ODNOTOWANO

Ustalenia decyzji w

zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mieé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

zjazdami z ul. Sosnowieckiej i Miesowicza oraz

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Wykaz wydanych decyzji ZRID:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465;

1) Decyzja nr 33/6740.4/2023 z dnia 19/09/2023
r. ,Budowa drogi gminnej klasy technicznej D wraz ze



https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_plan.json
https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/?config=config_plan.json
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465

EKOPARK

ORMA
TWARTA

skrzyzowaniem z ul. Tetmajera oraz rozbudowa ul.
[Tetmajera dla zadania: Budowa drogi gminnej klasy D z
budowg skrzyzowania zwyktego tréjwlotowego, budowa
Pjazdow indywidualnych, budowa kanatu
technologicznego, budowa kanalizacji deszczowej,
budowa oswietlenia ulicznego, rozbudowa sieci
elektroenergetycznej, umocnienie rowu, rozbudowal
drogi gminnej nr 603464K klasy L w m. Krakow (...)”
Decyzja nr 22/6740.4/2022 z dnia 18/08/2022 r.
,Rozbudowa ulic: Chetmonskiego klasy L, kategorii
drogi gminnej w km: 0+000 - 0+123.12, Piaskowej klasy|
L, kategorii drogi gminnej w km: 0+000 - 0+471.10,
Stelmachdéw klasy D, kategorii drogi gminnej w km:
0+000 - 0+036.58, Stelmachow klasy L, kategorii drogi
sminnej w km: 0+471.10 - 1+069.15, Stelmachdw klasy Z,
kategorii drogi gminnej w km: 0+000.00 - 0+124.20,
Uordanowskiej klasy D, kategorii drogi gminnej w km:
0+000.00 - 0+193.20 w Krakowie w zakresie budowy|
skrzyzowania ulic Jordanowska - Stelmachow typu
Ffondo, budowy skrzyzowania ulic Chetmonskiego -
Piaskowa typu rondo, przebudowy jezdni, budowy
chodnikéw, budowy miejsc postojowych, placow do
zawracania, budowy zatok autobusowych otwartych,
budowy przystankéw autobusowych, budowy wiat
przystankowych wraz z budowa towarzyszacej
infrastruktury technicznej oraz niezbedna przebudowa)
lub rozbudowa kolidujgcej infrastruktury technicznej w|
akresie sieci wodociggowej, sieci energetycznych,
oswietlenia  ulicznego,  sieci  gazowych,  sieci
teletechnicznych i kanatu technologicznego, kanalizacji
ldeszczowej, kanalizacji sanitarnej, budowy przepustéw,|
drogowych, Sciekdw prefabrykowanych oraz
przebudowa i budowa zjazdéw, przebudowa innych
drég publicznych - ul. tokietka klasy L, kategorii drogi
powiatowej oraz ul. Chetmonskiego klasy L, kategorii
[drogi gminnej w Krakowie.”

P)Decyzja nr 6/6740.4/2024znak: AU-01-
6.6740.4.20.2023.JZl, o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa ul. Stawowej -
drogi kategorii gminnej klasy dojazdowej - km C-D:
0+009.92 - 0+127.70, rozbudowa ul. Na Polach - drogi
kategorii gminnej klasy dojazdowej - km E-F: 0-003.55
- 0+037.53, budowa drogi kategorii gminnej klasy

ldojazdowej - km A-B: 0+002.30 - 0+074.31 oraz budowa|

lskrzyiowania ul. Na Polach E-F z droga dojazdowa
sminng A-B - km A-B: 0+002.30, budowa i przebudowa|
zjazdow zwyktych, budowa jezdni, budowa chodnikéw,)
budowag palisady drogowej, budowa kanalizacji
deszczowe] oraz budowa studzienek wodosciekowych
Wwraz z przykanalikami, budowa sieci oswietlenia]
ldrogowego, budowa kanatu technologicznego, budowa
ieci wodociagowej@160mm oraz @225 mm wraz z
E)rzy’cqczami oraz przebudowa i zabezpieczenie sieci
azowej niskiego cisnienia wraz z rozbiorka:
istniejacych zjazddw zwyktych, ogrodzen, korytka
betonowego typu ,mulda” wraz ze studzienkami
Wodosciekowymi, sieci wodociggowej @160mm oraz
2225 mm, sieci gazowej niskiego cisnienia, a takze
usuniecie kolidujacej zieleni tj. drzew i krzewow”na|
[dziatkach ewidencyjnych oznaczonych numerami:- w|
zakresie rozbudowy ul. Stawowej - drogi C-D oraz
budowy drogi dojazdowej A-B: (w nawiasie podano nri
dziatki przeznaczonej pod inwestycje przed podziatem)
- dziatki w catosci po podziale: 574/2 (574), 577/4
577/1), 577/6 (577/2), 573/7 (573/3), 517/14 (517/5),
517/12 (517/4), 582/4 (582/2), 583/3 (583/1), 584/3
584/1), 516/10 (516/6), 515/6 (515/2), 514/4 (514/1), 513/4
513/1), 512/4 (512/1), 511/8 (511/7), 592/3 (592/2), 594/3
594/2), 601/3 (601/2), 602/3 (602/2) obr. 34 Krowodrza;
> dziatki w catosci: 516/7 obr. 34 Krowodrza; * na czesci
dziatki: 652 obr. 34 Krowodrza; - w zakresie rozbudowy
ul. Na Polach - drogi E-F: « dziatki w catosci po podziale:
568/1(568), 519/9 (519/3), 573/11 (573/6), 573/9 (573/5),
574/1(574), 572/3 (572/2), 575/3 (575/2), 576/3 (576/2),
578/1 (578), 577/3 (577/1) obr. 34 Krowodrza « dziatki w|
catosci: 572/1, 575/1 obr. 34 Krowodrza ¢ na czesci
dziatki: 699 obr. 34 Krowodrza a) w granicach terenu,
dla ktorego istnieje potrzeba ustalenia obowigzku
budowy lub przebudowy zjazdéw zgodnie z przepisem
art. 11f ust. 1 pkt 8 lit. h ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych oznaczonych numerami: na czesci dziatek:
517/11, 517/10, 517/15 (517/5), 517/13 (517/4), 577/7
577/2), 582/5 (582/2), 592/4 (592/2), 594/4 (594/2),
601/4 (601/2), 568/2 (568), 572/4 (572/2) obr. 34
Krowodrza; b) w granicach terenu, dla ktérego istnieje
potrzeba ustalenia obowigzku budowy lub przebudowyj
|sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisem art. 11f ust.
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l pkt 8 lit. e ustawy o szczegdlnych zasadach wodociggowej, instalacji kanalizacji  sanitarnej,
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog instalacji elektrycznych i AKPIiA.”
publicznych oznaczonych numerami: na czesci dziatek:
519/10 (519/3), 699 obr. 34 Krowodrza”. decyzja o ustaleniu
lokalizacj NIE ODNOTOWANO
decyzja o ustaleniu regionalnej sieci
lokalizacji linii NIE ODNOTOWANO szerokopasmowej
kolejowej W ramach Programu CPK w woj. matopolskim
decyzja o decyzja o ustaleniu|wybudowane  zostanie 779  km nowych potaczen.
zezwoleniu na NIE ODNOTOWANO lokalizagji Pierwsza z inwestycji obejmie dwie linie — nr 111 i 113,
realizacje inwestycji w spotykajgce sie w Wezle Matopolsko-Slaskim,
inwestycji w sakresie zapewniajac nowe potaczenie Krakowa z Centralng
sakresie lotniska Centralnego Portu Magistralg Kolejowa (CMK), Katowicami i Oswiecimiem.
uzytku publicznego Komunikacyjnego
decyzja o
pozwoleniu na decyzja o
realizacje zezwoleniu na
inwestycji w NIE ODNOTOWANO realizacje
zakresie budowli inwestycji w NIE ODNOTOWANO
przeciwpowodziow zakresie
ych infrastruktury
decyzja o ustaleniu dostepowej
lokalizacji decyzja o ustaleniu
inwestycji w NIE ODNOTOWANO lokalizacji
zakresie budowy strategicznej NIE ODNOTOWANO
obiektu energetyki inwestycji w
ljadrowej sektorze naftowym
1) Decyzja z dnia 28.06.2021 r. WS-04.6220.22.2021.ES INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

-,Budowa i przebudowa magistrali wodociggowej w Czy jest pozwolenie

.rejorne ul. Opolskiej w Krakowie na dziatkach obr. 44 na budowe ta Aie*
j.ewid. Krowodrza 552. 23/3, 1/6, 1/10, 1/3; obr. 41 -
j.ewid. Krowodrza 200/22, 799/1” Czy pozwolenie na
] ) - ’ ’ ’ budowe jest tak* Aiex
decyzja o ustaleniul,y 10 5 dnia 2122021 r. nr AU-2/6733/254/2021 ostateczne
lokalizacji . o ; 1 -
strategicznei ,Budowa i przebudowa sieci gazowej s/c na dziatkach Czy pozwolenie na
. g . ! nr 3/4, 203, 204, 326, 772, 762/1, 755, 750, 939 obr. 34 budowe jest tak*® nie*
inwestycji w . . . ;
Krowodrza przy ul. Ojcowskiej w Krakowie zaskarzone

zakresie sieci

rzesviowei . ) 1) Decyzja nr 107/6740.1/2024 z dnia 9 lutego 2024 r. znak: AU-01-
P Y J 3) Decyzja nr 86/6740.1/2023 z dnia 19/1/2023 r. znak Numer pozwolenia [1-6740.1.309.2023.ASZ wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa
AU-01-6.6740.1.1667.2022.ABO - Budowa hydroforni sprostowana Postanowieniem z dnia 15 pazdziernika 2024 r. znak: AU-
"Jasnogorska" (dawniej "Tonie 2") przy ul. Jasnogbdrskiej 01-1.6740.1.309.2023.ASZ

w Krakowie na dz. nr 579 obr. 33 jedn. ewid. Krowodrzal ‘e wydat 2) Decyzja nr 251_/6740-5/2024 z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
wraz z wewnetrznym placem manewrowym i e wy przenoszaca decyzje nr 107/6740.1/2024 z dnia 09.02.2024 r. na EKO-

infrastrukturg techniczna tj. budowa odcinkéw sieci PARK Sp. 2 0.0. SP.

na budowe oraz
nazwa organu, ktory|
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3) Decyzja nr486/6740.1/2025 z dnia 10 czerwca 2025 r. znak: AU-01-

2.6740.1.70.2025.DCZ wydana przez

Prezydenta Miasta Krakowa

zmieniajgca Decyzje nr 107/6740.1/2024 z dnia 9 lutego 2024 r. znak:
AU-01-1.6740.1.309.2023.ASZ wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

30 pazdziernika 2026 r.

odstep miedzy
budynkami)

splatformie” kondygnacji podziemnej. (tj: na wspolnym
garazu).

Minimalna odlegto$¢ wzajemna pomiedzy segmentami
budynku  wynosi  10,70m  (pomiedzy  $cianami
wysunietymi -wykuszami).

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 .
poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Sposoéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w
oparciu o zasady zawarte w normie PN-1SO 9836:2022-07

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Inwestycja zrealizowana

Zamierzony sposoéb
i procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj
posiadanych
Srodkow
finansowych -
kredyt, srodki
wtasne, inne

Deweloper zamierza realizowa¢ opisane
przedsiewziecie deweloperskie w oparciu o:

wyzej

- $rodki wtasne, pozyczki udzielone w ramach grupy
kapitatowej — 32 %

- kredyt bankowy 68 %; w razie zawarcia umowyj
kredytu z bankiem finansujgcym, nabywca otrzymal
promese bezobcigzeniowego wydzielenia i sprzedazy
lokalu, bez hipoteki banku finansujacego.

W
nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie
w przypadku
kredytu)

NIE DOTYCZY

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba
budynkow

1 BUDYNEK — 2 SEGMENTY C1 (Sosnowiecka 42) i C2
(Sosnowiecka 44)

Rozmieszczeni
e budynkow nal
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny

Na nieruchomosci zlokalizowany jest jeden budynek,
ktory sktada sie z dwéch oddzielonych od siebie 7-
dmiookondygnacyjnych segmentow naziemnych
zwienczonych attyka (C1 i C2), zbudowanych na

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz

Gwarancyjny’)

0,45% w przypadku otwartego MRP

10
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Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami pienieznymi
wyptacanymi z rachunku wytacznie w celu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Bank wyptaca $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z Nabywca i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Kwote nalezng za realizacje ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z
wypisem (wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z zawartej umowy z Nabywca w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Wyptata $rodkdéw pienieznych po odstgpieniu od umowy z Nabywca
w trybie art. 43 ustawy W razie odstgpienia od umowy z Nabywca
przez jedng ze stron w trybie okreslonym w art. 43 ustawy,
warunkiem wyptaty $rodkéw pienieznych z rachunku na rzecz
Nabywcy jest przedtozenie w PKO Banku Polskim SA, z
zastrzezeniem ust. 2-6 i § 15:

1) pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy z Nabywca
ze zgoda na wykreslenie z ksiegi wieczystej wszelkich
roszczen nabywcy z tytutu zawartej z Posiadaczem
rachunku umowy z Nabywca lub dostarczonego do PKO
Banku Polskiego SA aktu notarialnego zawierajacego zgodne
o$wiadczenie stron na odstapienie od umowy z Nabywca oraz
wszystkie informacje zawarte w oswiadczeniu o
odstgpieniu od umowy z Nabywca,

2) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania
po odstgpieniu od umowy z Nabywcag albo rozwigzaniu
umowy z Nabywca, ktérego wzér stanowi zatgcznik do
umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywcag przez Nabywce,
odstapienie od umowy z Nabywca przedstawione przez Nabywce,
powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera, ze zostato mu ono
doreczone. Sktadane przez Nabywce os$wiadczenia, wymagaja
podpisu notarialnie poswiadczonego. Dopuszczalne jest ztozenie
przez Nabywce podpisu pod oswiadczeniem, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 2, w obecnoséci uprawnionego pracownika PKO Banku Polskiego
SA. W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywca, PKO Bank
Polski SA przekaze Nabywcy s$rodki pieniezne znajdujace sie na
przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy w sposob
wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu w sprawie postepowania
po odstapieniu od umowy z Nabywca /rozwigzaniu umowy z
Nabywca, o ktéorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem ust.
2. W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywca, ktéra byta
przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego
Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, PKO

Bank Polski SA wystepuje do banku kredytujacego Nabywce o
potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku
kredytujgcego. Przekazanie srodkéw pienieznych, o ktéorym mowa w
ust. 1, nastapi niezwtocznie, jednakze nie p6zniej niz w terminie do
5 dni roboczych, po potwierdzeniu przez PKO Bank Polski SA, ze
Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania
$rodkow pienieznych po odstgpieniu od umowy z Nabywca.

Wyptata $rodkow pienieznych po rozwigzaniu umowy z Nabywca w
trybie innym niz na podstawie art. 43 ustawy .W przypadku
rozwigzania umowy z Nabywca w trybie innym niz na postawie art.
43 ustawy, warunkiem wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku jest
przedtozenie w PKO Banku Polskim SA, z zastrzezeniem ust. 2-6: 1)
ztozonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron umowy z
Nabywca o rozwigzaniu tej umowy, 2) zgodnych oéwiadczen stron
umowy z Nabywcag o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny
rachunek Nabywecy, 3) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie
postepowania po odstgpieniu od umowy z Nabywca albo
rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktérego wzoér stanowi zatgcznik do
umowy, 4) dopuszcza sie ztozenie aktu notarialnego zawierajgcego
zgodne oswiadczenia woli stron o rozwigzaniu umowy z Nabywca
o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na rachunku oraz wszelkie wymagane dane wystepujace
w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 3 powyzej. Sktadane przez
strony umowy z Nabywca o$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
2 i 3, wymagajg podpisow notarialnie poswiadczonych, z
zastrzezeniem ust. 3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcey

Bank PKO BP SA
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Harmonogram
przedsiewziecia

deweloperskiego Inwestycja zrealizowana

lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany w obowigzujacych

waloryzacji ceny przepisach VAT przy czym Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
oraz okreslenie odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej

zasad waloryzacji [umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W

ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY

Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapienia od umowy:

a) jezeli na skutek zmian w obowigzujacych
przepisach stawka podatku od towarow i ustug VAT]
w odniesieniu do ceny w catosci lub pozostatej do
zaptaty jej czesci ulegnie zwiekszeniu, to Nabywca
wedtug swojego wyboru, albo zobowigzany bedzie do
zaptaty odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o
warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo skorzysta
z uprawnienia do odstgpienia w catosci od umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
zawiadomienia o zmianie stawki podatku przez

Dewelopera;

b) w przypadku, jezeli ostateczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie wieksza albo mniejsza o
ponad 2% w stosunku do aktualnie projektowanej
powierzchni uzytkowej Lokalu, wowczas dokonana
zostanie korekta ceny Lokalu poprzez jej
odpowiednie powiekszenie lub pomniejszenie o
kwote, stanowigca iloczyn liczby  metréw
kwadratowych, o ktére powierzchnia uzytkowal
Lokalu powigkszyta sie lub zmniejszyta i ceny Lokalu
za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu, a Nabywcal
uprawniony bedzie do odstgpienia od niniejszej
umowy, w terminie do 30 dni od dnia doreczenia
informacji o zmianie.

2. Nabywca, oprocz wskazanych powyzej
przyczyn, ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nig
sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub)
art. 22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub)
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto niniejszg umowe nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze Prospektuy
informacyjnego;

\w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw|
wynikajacych z niniejszej umowy, w terminie
wynikajacym z tej umowy - przy czym przed
skorzystaniem z tego prawa do odstgpienia Nabywcal
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na to
przeniesienie, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy, przy czym Nabywcal
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy|
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
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10 ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody|
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera]
wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust,
15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. -
Prawo upadtosciowe.

2. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od
niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w|
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
niniejszej umowy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
przez ktérakolwiek ze stron Deweloper jest
zobowigzany zwroci¢ Nabywcy sume wszystkich
wptaconych zaliczek w terminie do 30 dni liczac od
dnia od dnia doreczenia drugiej stronie oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy.

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem

jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
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jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. z
siedzibg w Warszawie;

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu srodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakdéw
towarowych:

)
®

ﬁ P Bank Polski

Bank Polski “n an oK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2'W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia
na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak
planu".

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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