KARGIEWSKA ~ EKOPARK

PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu: 09.09.2026 r.
»Karczewska 9”

CZESC OGOLNA:
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidenciji i
Dziatalno$ci Gospodarczej)

WARSZAWA EKO-PARK SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA JAWNA wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XlI|
Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0001190449

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby
i adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Deweloper

Adres
ul. Jana Karola Chodkiewicza nr 5, lok. U1 w
Warszawie (02-593)

REGON:

Numer NIP i REGON NIP: 5214102611 540700127

Numer telefonu +48 22 513 00 00, +48 22 513 01 00,

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ekopark.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://www.ekopark.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE

lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Adres, numer

dziatki ul. Karczewska 9, 04-112 Warszawa, dzielnica Praga — Potudnie, dziatka ew. nr 16 potozona w
ewidencyjnej i Warszawie, obreb ewidencyjny nr 3-05-07

numer obrebu
ewidencyjnego")

Numer ksiegi WABM/00160779/9
wieczystej

Istniejace BRAK OBCIAZEN
obcigzenia



https://www.ekopark.pl/
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hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Spoétka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 i ust. 6 Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2023 poz. 110) w dziale IV ksiegi wieczystej
moga zosta¢ ujawnione w przysztosci bez zgody Spotki roszczenia bankéw hipotecznych o
ustanowienie hipotek na lokalach powstatych w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego na
zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych

nieruchomosci lokalowej tych klientéw jednoczesnie z ich wyodrebnieniem.

innym klientom Spoétki, na

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo Zespotu Szkoét Gastronomiczno — Hotelarskich z boiskami
i bursg szkolng przy ul. Majdanskiej 30/36 i ul. Zagéjskiej 3 — mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo terendéw handlowo — ustugowo - magazynowych przy ul.
Omulewskiej 27 — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

bezposrednie sgsiedztwo ul. Karczewskiej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
bliskie sasiedztwo ul. Sulejkowskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

bliskie sasiedztwo ul. Omulewskiej — mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

bliskie sasiedztwo jednostki Strazy Pozarnej przy ul. Majdanskiej 38/40 - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Grochowskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo linii tramwajowej wzdtuz ul. Grochowskiej - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

sagsiedztwo kosciotéw m.in. przy ul. Jézefa Chtopickiego 2 i Alei Stanow
Zjednoczonych 55,

sasiedztwo centréw handlowych m.in. przy ul. Grochowskiej 207, ul. gen. Augusta
Emila Fieldorfa ,Nila” 41, ul. Zamienieckiej 80,

sgsiedztwo bazardéw / targowisk m.in. przy ul. Mecinskiej 42, Zamienieckiej 88,
sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych oraz jednorodzinnych,
terendw handlowo - ustugowo — magazynowych, parkingdéw naziemnych, terenéw
ustugowych, biurowych, warsztatéw samochodowych, linii tramwajowych,
lokalizacja pomnika przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, m.in.
przy ul. Szklanych Doméw 11,

teren inwestycji oraz prawie caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje
sie na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw
przeciwpowodziowych w Warszawie.

deweloperskim
lub zadaniem

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem

Plan ogdlny gminy

Aktualnie na terenie gminy nie obowigzuje plan ogolny.

Rada Miasta Stotecznego Warszawy podjeta w dniu 4 lipca
2024 r. uchwate nr VII/123/w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu ogolnego m.st. Warszawy.

inwestycyjnym Uchwata nr XLI11/1341/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
. Zamienieckiej
zagospodarowania )
Dostep:https://architektura.um.warszawa.pl/praga-
przestrzennego poludnie
Miejscowy plan
odbudowy NIE DOTYCZY
|nneA) NIE DOTYCZY
. Dla obszaru inwestycji plan wyznacza przeznaczenie:
Przeznaczenie terenu [a5.4M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej
Maksymalna
intensywnoéé Maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce
zabudowy budowlanej - 2,5
Maksymalna i
minimalna nadziemna .
intensyWnOéé NIE OKRESLA SIE
Ustalenia
o zabudowy
obowigzujacego Viak ]
Pal aksymaltlna
miejscowego powierzchnia Maksymalna  powierzchnia  zabudowy na  dziatce
planu bud budowlanej — 50%
zagospodarowani |Z30Udowy
a przestrzennego MaksymaLna wysokos’é Maksymalq; wysokos$¢ budynkéw - 17m, nie wiecej niz 5
dla terenu bud kondygnacji
zabudowy . y , )
objetego Minimalna wysoko$¢ budynkéw - 3 kondygnacje
przedsiewzieciem Minimalny udziat
deweloperskim prOC.entOWy. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
lub zadaniem powierzchni budowlanej - 20%
inwestycyjnym biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

. dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi finansowej - nie|
mniej niz 18 i nie wigcej niz 30 miejsc parkingowych
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkow lub
lokali,

. dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: handlu,|
rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii albo innych
niewymienionych w powyzszym i ponizszym punkcie
— nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
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budynkéw lub lokali chyba, Ze ustalenia szczegétowe
stanowia inaczej,

. dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu
sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10|
miejsc parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

. dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnictwal
zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, burs|
szkolnych, doméw studenckich, domoéw opiekil
spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych nal
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen,

. dla budynkdéw mieszkaniowych wielorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce parkingowe na kazde petne 60 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania,

. dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2 miejsca
parkingowe powyzej 120 mkw. powierzchni uzytkowej
domu.

ograniczenia w uzytkowaniu terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

. zakazuje sie lokalizowania (lub rozbudowy) obiektow|
i zaktaddw wykorzystujacych lub magazynujacych
substancje niebezpieczne, w szczegoblnosci
substancje mogace zanieczyszcza¢ glebe lub wode,

. zakazuje sie lokalizowania sktadowisk odpadow,

. zakazuje sie lokalizowania cmentarzy,

. zakazuje sie lokalizowania obiektéw, w ktérych
przechowuje sie ruchome zabytki kultury- chyba, ze
obiekty te i przechowywane zbiory bed3]

zabezpieczone przed skutkami powodzi.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

\Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony érodowiska, wg par. 8 ust. 3.

. dla terenow dziatek budowlanych ustala sie:

. ochrone istniejacego warto$ciowego drzewostanu,|
szczegblnie na terenach zabudowy mieszkaniowej,
ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji; przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow,
kolidujgcych z zabudowa; w przypadku wycinki drzew
nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni
biologicznie  czynnej okreslonej dla  dziatki
budowlanej lub na terenach publicznych,

. zasady zagospodarowania terenéw zieleni wysokiej
wewnatrzosiedlowej,

. zasady zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej
wewnatrzosiedlowej,

. obowigzek odprowadzania $ciekéw opadowych i
roztopowych z placow parkingowych i innych

powierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do
miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza sie
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych Zz|
pozostatych powierzchni, szczegélnie z terenow
biologicznie czynnych do ziemi,

. zakaz lokalizowania ustug uciazliwych,
. nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z
miejskich sieci: cieptowniczej zdalczynnej,

elektroenergetycznej, gazowej lub ze Zrodef
niekonwencjonalnych i odnawialnych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektdw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak informacji w obowiazujacymi
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenow;
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, wg par. 16.

. wyznacza sie zasigg terenéw narazonych naj
niebezpieczenstwo powodzi (obszar potencjalnego
zagrozenia powodzig, spowodowanego zalewem
woda stuletnig lub woda stanu alarmowego Wisty)
obejmujacy wszystkie tereny objete planem,

. ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania i

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

- Obstuga komunikacyjna od strony ul. Karczewskiej 6 KDD i

terenu drogi wewnetrznej a5.7 KDw.

- Wskazniki miejsc parkingowych — wg par. 13 ust. 7 i 8.

7. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdw i miejsc

parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie
dziatki budowlanej w ilo$ci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 8;

2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych zatok i miejsc|
parkingowych w liniach rozgraniczajgcych ulic:
zbiorczych (KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych
(KDD) oraz przy jezdniach odbarczeniowych ulic|
gtéwnych ruchu przyspieszonego (KDGP) oraz na
terenach alej pieszo-jezdnych (KPj); chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych na
wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzone;j
(zP).

8. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi finansowej — nie|
mniej niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali;

2) dla budynkdw i lokali ustugowych z zakresu: handlu,
rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii albo innych
niewymienionych w pkt. 1i 3 — nie mniej niz 25 i nie|
wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali chyba, ze
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ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

3) dla budynkoéw i pomieszczen ustugowych z zakresu
sportu, rekreacji, o$wiaty, zdrowia — nie mniej niz 10|
miejsc parkingowych na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej budynkow lub pomieszczen;

4) dla budynkéow i pomieszczen mieszkalnictwa
zbiorowego lub turystyki z zakresu: hoteli, burs
szkolnych, domow studenckich, domoéw opieki

spotecznej — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na|

1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub)
pomieszczen;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i
pomieszczen mieszkalnych - nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce parkingowe na kazde petne 60 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania;

6) dla domoéw jednorodzinnych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na dom, nie mniej jednak niz 2 miejscal
parkingowe powyzej 120 m? powierzchni uzytkowej
domu.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Okreséla sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy lub
budowy systemdw infrastruktury na obszarze planu:

. ustala sie zachowanie i rozbudowe istniejacych
sieci; dopuszcza sie przebudowe sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytgczy
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
i zagospodarowaniem terenu,

. ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drog wewnetrznych, alei
pieszych oraz placow dla istniejacych,
remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i nowo-realizowanych sieci
uzbrojenia terenu; dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek
budowlanych,

. dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla
sieci uzbrojenia podziemnego.

W zakresie zaopatrzenia w wode i sieci wodociggowej:

. ustala sie zaopatrzenie w wode obiektéw na
obszarze planu z sieci wodociggowej,

. dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

. dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd
podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie
dla potrzeb ogoélnodostepnych punktow
czerpalnych,

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych
na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), alej pieszo-jezdnych
(KPj), placow (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw).

W zakresie odprowadzania sciekdw i sieci kanalizacyjnej:

. ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej,

. ustala sie odprowadzanie $ciekéw opadowych i
roztopowych z terenow ulic i parkingdéw do
miejskiej sieci kanalizacyjnej ogélnosptawnej, a po
ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji deszczowej
(w systemie kanalizacji rozdzielczej) do kanalizacji
deszczowej; dopuszcza sie odprowadzenie wod

opadowych i roztopowych z pozostatych terendw,

a w szczegblnosci z terendw zieleni, do ziemi,

. dla nowej zabudowy nakazuje sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w obrebie dziatki budowlanej,

. dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego
kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze planu,

. ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy
do projektowanej, modernizowanej zabudowy i
obiektow przewidzianych w planie, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic (KD),
alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terendw
drog wewnetrznych (KDw),

. wyklucza sie realizacje i stosowanie
indywidualnych kanalizacji sanitarnych oraz
zbiornikéw bezodptywowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i
nowych budynkdéw i obiektéw na obszarze planu z
miejskiej sieci cieplnej,

. w uzasadnionych technicznie i ekonomicznie
przypadkach dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto
nowych budynkdéw i obiektéw realizowanych na
obszarze planu w oparciu o urzadzenia zasilane z
sieci gazowej lub z sieci elektroenergetycznej,

. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejacych i
nowych budynkéw z odnawialnych zrédet energii
oraz zrodet niekonwencjonalnych w szczegdélnosci
kolektoréw stonecznych i pomp ciepta; dopuszcza
sie takze zaopatrzenie w ciepto ze zrddet
kogeneracyjnych,

. zakazuje sie zaopatrzenia istniejacej zabudowy w
ciepto z indywidualnych kottéow opalanych
paliwem statym,

. ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci
cieptowniczej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), alej pieszo-jezdnych
(KPj), placow (KP-P) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw).

W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;j:

. ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na
obszarze planu z sieci gazowej,

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placéw (KP-P)
i terendw drég wewnetrznych (KDw),

. nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji
urzadzen gazowniczych wymagajacych
szczegolnych stref bezpieczenstwa,

. sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane
zgodnie z warunkami okre$lonymi w
rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe; w szczegolnosci:

o linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,

) szafki gazowe umieszczane w linii ogrodzenia lub
na écianie budynku i otwierane od strony ulicy,
nalezy montowac¢ jako wbudowane w ogrodzenie
lub wbudowane w $ciane budynku, tak, aby ich
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Scianki i drzwiczki nie wystawaty poza obrys
ogrodzenia lub obrys $ciany od strony ulicy, alei
pieszo- jezdnej lub placu.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i sieci
elektroenergetycznych:

. ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna
obiektow na obszarze planu z sieci
elektroenergetycznej,

. dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji

transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje
nowych wbudowanych stacji transformatorowych,
w tym stacji podziemnych,

. dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej
rozdzielni napowietrznej 110 kV RPZ Grochéw na
terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem
b3.8 EE, b3.9 EE / MW/U, pomiedzy ulicami:
Zamieniecka (1KDZ), Betzecka (23KDD), Znicza
(15KDD) i tukiska (22KDD),

. zabrania sie lokalizowania na obszarze planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

. ustala sie przebudowe napowietrznej linii
wysokiego napiecia polegajacej na realizacji linii
podziemnej, kablowej - rezerwa terenu dla potrzeb
realizacji kabla WN 110 kV w ulicach publicznych,

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci
elektroenergetycznych na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), alej pieszo-
jezdnych (KPj), placéw (KP-P) i terendow drég
wewnetrznych (KDw).

W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i
sieci teletechnicznych:

. dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna
obiektow na obszarze opracowania z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych,

. ustala sie rezerwy terenu dla sieci
teletechnicznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (KD), alej pieszo-jezdnych
(KPj), placow (KP-P) i terendw drog wewnetrznych
(KDw),

. zabrania sie lokalizowania na obszarze
opracowania nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

W zakresie usuwania odpadow:

. ustala sie: unieszkodliwianie odpaddéw poza
obszarem planu oraz powszechng obstuge w
zakresie wywozenia odpadoéw realizowang przez
wyspecjalizowane firmy,

. ustala sie wyposazenie kazdej dziatki budowlanej
w urzadzenia do zbierania oraz segregacji
odpadow, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejacych $mietnikdw obstugujacych kilka
budynkdw,

. dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania
lub segregacji odpaddéw (kosze, pojemniki), na
terenach ulic, alej pieszo-jezdnych, placéw, ulic
wewnetrznych oraz na terenach zieleni.

W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

. dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen
sieci radiokomunikacyjnych,

. dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci
radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

) nie dopuszcza sie urzadzen w formie
wolnostojacych budynkéw i budowli,

) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen na
budynkach zabytkowych i objetych ochrona w
planie,

dopuszcza sie sytuowanie urzadzen o wysokosci nie
przekraczajacej 3 metréw na budynkach nie wymienionych w
pkt b w taki sposob, aby urzadzenia te byty niewidoczne z
poziomu ulicy, przy ktorej budynek jest usytuowany.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych sie
w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

pry

Miej: y plan zagosp przestrzennego rejonu ulicy|

Zamienieckiej, przyjety ucl ta nr XLI11/1341/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.
. A5.4 M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej
. A5.5 M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowe;j
. A5.6 M/U - teren zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy ustugowej
. A5.2 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
A5.1UO - teren ustug oswiaty

6 KDD - tereny ulic - dojazdowa

25 KDD - tereny ulic - dojazdowa

7 KDL - tereny ulic - lokalna

j y plan zagospod przestrzennego obszaru po|

pot j i potudni j stronie ulicy Groch kiej na odcink
od ul. Garwoliniskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé |, przyjety]|
uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r.

. A3.6 UA - teren ustug administracji

. A3.7 UHB/PR - teren ustug, handlu i biur oraz

produkcji rzemieslniczej
. A3.10 UHB - tereny ustug, handlu i biur
. 4 KDL - tereny ulic — droga lokalna

j y plan zagospod przestrzennego rejonu ulicy)|

Zamienieckiej, przyjety ta nr XLIII/1341/2008Rady m.st.
Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.
. A5.4 M/U - 2,5

. A5.5 M/U - 2
. A5.6 M/U - 2
. A5.2 MW/U -2
. A5.1U0 - 1,5
MaksymaLna . 6 KDD - nie dotyczy
. Iy . 25 KDD - nie dotyczy
Intensywnosc . 7 KDL - nie dotyczy
ZabUdOWy Miej y plan J przestrzennego obszaru po
pot j i potudni j stronie ulicy Gr kiej na odcink
od ul. Garwoliniskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé |, przyjety]|
uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r.
. A3.6 UA - 1,2
. A3.7 UHB/PR - 1,5
. A3.10 UHB - 2,5
. 4 KDL - nie dotyczy
Miej: y plan zagospod przestrzennego rejonu ulicy)|
Maksymalna i Zamienieckiej, przyjety ta nr XLIII/1341/2008 Rady m.st.

minimalna nadziemna

\Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.

. A5.4 M/U - brak ustalen w planie
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intensywnos’c’: . A5.5 M/U - brak ustalen w planie
zabudowy . A5.6 M/U - brak ustalen w planie
. A5.2 MW/U - brak ustalen w planie
. A5.1U0 - brak ustalen w planie
. 6 KDD - brak ustalen w planie
. 25 KDD - brak ustalen w planie
. 7 KDL - brak ustalen w planie
iej y plan zagospod: przestrzennego obszaru po|
potnocnej i potudniowej stronie ulicy Gr kiej na odcink
od ul. Garwolinskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé I, przyjety|
uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r.
. A3.6 UA - brak ustalen w planie
. A3.7 UHB/PR - brak ustalen w planie
. A3.10 UHB - brak ustalen w planie
. 4 KDL - brak ustalen w planie
iej y plan zagospod przestrzennego rejonu ulicy)|
Zamienieckiej, przyjety uct ta nr XLIII/1341/2008 Rady m.st.
Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.
. A5.4 M/U - 50%
o A5.5 M/U - 50%
. A5.6 M/U - 50%
. A5.2 MW/U - 50%
. A5.1U0 - 40%
Maksymalna . 6 KDD - nie dotyczy
. . . 25 KDD - nie dotyczy
pOW|erzchn|a . 7 KDL - nie dotyczy
zabudowy 1

Miej y plan zagosy ia przestrzennego obszaru po

powierzchni
biologicznie czynnej

o A5.5 M/U - 20%

. A5.6 M/U - 20%

. A5.2 MW/U -30%

. A5.1U0 - 30%

. 6 KDD - nie dotyczy
. 25 KDD - nie dotyczy
. 7 KDL - 10%

M d

j y plan zagosp przestrzennego obszaru po|
oy PP

p jip j stronie ulicy Grock kiej na odcink
od ul. Garwolinskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé |, przyjety]|
uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r.

. A3.6 UA - 30%

. A3.7 UHB/PR - 0%

. A3.10 UHB - 0%

. 4 KDL - 10%

potnocnej i potudniowej stronie ulicy Groct kiej na odcink
od ul. Garwoliniskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé |, przyjety|
uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30
stycznia 2014 r.

. A3.6 UA - 30%

. A3.7 UHB/PR - 100%

. A3.10 UHB - 80%

. 4 KDL - nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

WG pry

j y plan zagosy ia przestrzennego rejonu ulicy)|

Zamienieckiej, przyjety ta nr XLIII/1341/2008 Rady m.st.|
\Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.

. A5.4 M/U - 17 m, nie wiecej niz 5 kondygnacji

. A5.5 M/U - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje

. A5.6 M/U - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje

. A5.2 MW/U - 15 m, nie wigcej niz 4 kondygnacje

. A5.1U0 - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje

. 6 KDD nie dotyczy

. 25 KDD - nie dotyczy

. 7 KDL - nie dotyczy

Miej: y plan zag d ia przestr k u po|

po6tnocnej i potudniowej stronie ulicy Groct kiej na

lod ul. Garwoliniskiej do Kanatu Kaweczynskiego czesé |, przyjety)|

uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30

stycznia 2014 r.

. A3.6 UA - 12 m (dominanta wysokosciowa zgodnie z
rysunkiem planu — maksymalna wysoko$¢ dominanty]
— 7 kondygnacji)

. A3.7 UHB/PR =15 m

. A3.10 UHB - 20 m

° 4 KDL - nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy

j y plan zagosy przestrzennego rejonu ulicy|

Zamienieckiej, przyjety ta nr XLIII/1341/2008Rady m.st.
Warszawy z dnia 13 listopada 2008 r.
o A5.4 M/U - 20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Miej 'y plan zagosy przestrzennego rejonu
ulicy Zamienieckiej, przyjety uchwata nr
XLI11/1341/2008Rady m.st. Warszawy z dnia 13 listopada
2008 r.

o A5.4 M/U, A5.5 M/U, A5.6 M/U - dla budynkow
i lokali ustugowych z zakresu: biur,
administracji publicznej, obstugi finansowej —
nie mniej niz 18 i nie wiecej niz 30 miejsc
parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkéw lub lokali; dla budynkéw
i lokali ustugowych z zakresu: handlu,
rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii albo
innych niewymienionych w powyzszym i
ponizszym punkcie — nie mniej niz 25 i nie
wiecej niz 38 miejsc parkingowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw lub
lokali chyba, ze ustalenia szczegdétowe
stanowig inaczej; dla budynkow i
pomieszczen ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkdéw i pomieszczen
mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z
zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw
studenckich, domoéw opieki spotecznej — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych
— nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 60 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania; dla
domow jednorodzinnych — nie mniej niz 1
miejsce parkingowe na dom, nie mniej jednak
niz 2 miejsca parkingowe powyzej 120 mkw.
powierzchni uzytkowej domu.

. A5.2 MW/U - dla budynkoéw i lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniej niz
18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw
lub lokali; dla budynkéw i lokali ustugowych z
zakresu: handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki,
gastronomii albo innych niewymienionych w
powyzszym i ponizszym punkcie — nie mniej
niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych
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na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j
budynkéw lub lokali chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej; dla budynkow i
pomieszczen ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen; dla budynkdéw i pomieszczen
mieszkalnictwa zbiorowego lub turystyki z
zakresu: hoteli, burs szkolnych, doméw
studenckich, doméw opieki spotecznej — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych
- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 60 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania.

. A5.1U0 - dla budynkoéw i lokali ustugowych z
zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 18 i nie wiecej niz
30 miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali;
dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu:
handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki,
gastronomii albo innych niewymienionych w
powyzszym i ponizszym punkcie — nie mniej
niz 25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
budynkéw lub lokali chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej; dla budynkow i
pomieszczen ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, oswiaty, zdrowia — nie mniej niz 10
miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen.

. 6 KDD, 25 KDD, 7 KDL - nie dotyczy

Miej y plan zagospod ia przestrzennego
k u po pét j i potudni j stronie ulicy
Grock kiej na odcinku od ul. Gar linskiej do Kanatu

Kaweczynskiego czesé I, przyjety uchwata nr
LXXV/1938/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 30 stycznia
2014 r.

. A3.6 UA - dla budynkow i lokali ustugowych z
zakresu: biur, administracji publicznej, obstugi
finansowej — nie mniej niz 18 i nie wiecej niz
30 miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali; dla budynkoéw i lokali
ustugowych z zakresu: handlu - nie mniej niz
25 i nie wiecej niz 38 miejsc parkingowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali; dla
budynkéw i pomieszczen ustugowych z
zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,
zdrowia — nie mniej niz 10 miejsc
parkingowych na 1000 mkw. powierzchni
uzytkowej podstawowej budynkéw lub
pomieszczen; dla budynkéw i lokali
ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki,
gastronomii, poczty i tacznosci albo innych
niewymienionych powyzej — nie mniej niz 15
miejsc parkingowych na 1000 mkw.

powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkow lub lokali; dla budynkéw i
pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub
turystyki) z zakresu: burs szkolnych, domoéw
studenckich, domoéw opieki spotecznej — nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen.

A3.7 UHB/PR - dla budynkdw i lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniej niz
18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkéw lub lokali; dla
budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu:
handlu - nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38
miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali; dla budynkow i
pomieszczen ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkéw lub pomieszczen; dla budynkow i
lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta,
rozrywki, gastronomii, poczty i tagcznosci albo
innych niewymienionych powyzej — nie mniej
niz 15 miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkéw lub lokali.

A3.10 UHB - dla budynkéw i lokali
ustugowych z zakresu: biur, administracji
publicznej, obstugi finansowej — nie mniej niz
18 i nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 mkw. powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow lub lokali; dla
budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu:
handlu — nie mniej niz 25 i nie wiecej niz 38
miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali; dla budynkow i
pomieszczen ustugowych z zakresu sportu,
rekreacji, oswiaty, kultury, zdrowia — nie
mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej podstawowe;j
budynkéw lub pomieszczen; dla budynkow i
lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta,
rozrywki, gastronomii, poczty i tagcznosci albo
innych niewymienionych powyzej — nie mniej
niz 15 miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkéw lub lokali; dla hoteli — nie mniej niz
10 miejsc parkingowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkoéw lub
pomieszczen; dla budynkéw i pomieszczen
mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z
zakresu: burs szkolnych, domoéw studenckich,
domoéw opieki spotecznej — nie mniej niz 3
miejsca parkingowe na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej budynkow lub
pomieszczen.

4 KDL - nie dotyczy
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Ustalenia decyzji
o warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektonicznal

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektdw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

nadziemna
intensywnos¢ NIE DOTYCZY
zabudowy
s NIE DOTYCZY
wysokos$¢ zabudowy
Inwestycje wynikajace z miej go planu zag d

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej — czesé Il (Uchwata nrj|
LXXI11/2416/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
grudnia 2022 r.):

ustala sie realizacje drogi publicznej klasy gtdéwnej
ruchu przyspieszonego (1.KD-GP) w ciagu ulicy]
Wiatracznej (fragment obwodnicy $rédmiejskiej),
ustala si¢ powigzania drogi 1.KD-GP poprzez
skrzyzowania z: a) droga 2.KD-Z (ul. Szaserow) jako
skrzyzowanie wielopoziomowe z bezkolizyjnym
prowadzeniem gtéwnych relacji ruchu, przy czym do
czasu realizacji Obwodnicy $rodmiejskiej dopuszczal
sie remont, przebudowe oraz rozbudowe istniejacego
skrzyzowania jako skrzyzowania jednopoziomowego,|
b) ulica J. Dwernickiego, droga znajdujaca sie poza
obszarem objetym planem,

ustala sie zachowanie i rozwdj terenu o funkcji
publicznych ustug ochrony zdrowia,

dopuszcza sie sytuowanie urzadzen instalacji
wodnych oraz lokalizowanie stacji Warszawskiego|
Roweru Publicznego,

ustala sie rejony lokalizacji stref zieleni izolacyjnej,
rejony lokalizacji stref zieleni urzadzonej oraz
istniejace pojedyncze wartosciowe drzewa,

ustala sie nakaz na terenach stref zieleni izolacyjnej
stosowania rozwigzan zwiekszajagcych zdolnos$c
retencyjna terenu,

dopuszcza sie na terenach stref zieleni urzadzonej
realizacje miejsc przeznaczonych dla wypoczynku,
dopuszcza sie realizacje zieleni na dachach i
elewacjach budynkoéw i budowlach,

ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego wj|
terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-Z - zgodnie z
przepisami szczegotowymi dla terendw,

dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia ruchu
rowerowego w terenach drég: 3.KD-L, 4.KD-L -
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw,
dopuszcza sie prowadzenie innych powigzan
pieszych na terenie 1.UZ,

dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych na
terenie 1.UZ, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem
komunikacjg tramwajowa przebiegajagca w terenie
1.KD-GP,

ustala sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w
terenach drég publicznych w taki sposdb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz

istniejgcymi urzadzeniami drogowymi oraz
zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury|

technicznej poza terenami drég publicznych, w
terenach  przeznaczonych do realizacji celu
publicznego,

zakazuje sie budowy naziemnych oraz nadziemnych
przewodow infrastruktury technicznej,

ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej,
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dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych|
dla celéow ogolnodostepnych punktow czerpalnych
lub obiektow stuzby zdrowia,

ustala sie nakaz odprowadzania sciekow do sieci
kanalizacji ogélnosptawnej lub sanitarnej,

ustala sie zagospodarowanie wdd opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania,

dopuszcza sie przy zastosowaniu  urzadzen
opdzniajacych ich odptyw do odbiornika
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do|
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
dopuszcza sie dla istniejacych obiektow]
budowlanych zagospodarowanie wéd opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z|
przepisami odrebnym,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,
dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z
przepisami odrebnymi z: pomp ciepta, urzadzen
kogeneracyjnych, odnawialnych  Zrédet  energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig|
promieniowania stonecznego lub geotermalng,
ogrzewania elektrycznego, indywidualnych zrédet z
zastosowaniem paliw konwencjonalnych,|
indywidualnych zrédet wodorowych,

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego
lub $redniego cisnienia,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe|
istniejgcej sieci gazowej,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego wj
urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczna obiektow
budowlanych z: sieci elektroenergetycznej $redniego
lub niskiego napiecia, urzadzen kogeneracji,
odnawialnych  zrédet energii  wykorzystujacych
wytgcznie energie promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

nakazuje sie budowe nowych stacji
transformatorowych jako wnetrzowych lub
podziemnych,

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z sieci
kablowej za  posrednictwem istniejgcych i
projektowanych przewodow oraz z sieci
bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i
projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komdrkowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejacej i realizacje
nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z j go planu
przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna - czesé | (Uchwata nr
XCIV/2413/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6|
listopada 2014 r.):

ustala sie realizacje linii metra na obszarze planu,
ustala sie realizacje stacji metra ,Rondo Wiatraczna”;
realizacja stacji metra powinna by¢ skoordynowana z
usytuowaniem tunelu pod Rondem Wiatraczna,
ustala sie powiazanie wyjs¢ ze stacji metra ,Rondo
Wiatraczna” z planowanymi przejéciami i pasazami
podziemnymi pod placem - Rondo Wiatraczna;
dopuszcza sie realizacje wyjs¢ z metra i pasazy|

podziemnych w parterach budynkoéw,

dopuszcza sie realizacje naziemnych obiektéw metra,|
w szczegolnosci czerpni - wyrzutni powietrza, na
terenach nad linia metra lub sasiadujacych z linig
metra,

dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji
przystankéw tramwajowych lub wyznaczenie nowych
lokalizacji przystankow tramwajowych, W
szczegolnosci w miejscach wskazanych na rysunku
planu; dopuszcza sie lokalizacje nowego przystanku
tramwajowego linii tramwajowej w relacji Rondo
Waszyngtona - Rondo Wiatraczna na rogu ulic: Al|
Jerzego Waszyngtona i Giuseppe Garibaldiego,
dopuszcza sie docelowg likwidacje petli tramwajowe;j
na rondzie Wiatraczna (przeniesienie jej na petle
Goctawek, zintegrowany wezet przesiadkowy)|

autobusowo - tramwajowy wraz z parkingiem
Park&Ride »,Marsa”) lub przebudowe petli
tramwajowej i przeksztatcenie terenu w

ogolnodostepny plac miejski i skwer,

ustala sie docelowa likwidacje petli autobusowej przy|
ul. Grochowskiej (przeniesienie jej na petle Goctawek,
zintegrowany wezet przesiadkowy autobusowo -
tramwajowy wraz z parkingiem Park&Ride ,Marsa”)
albo budowe, przebudowe petli autobusowej wj
sposéb umozliwiajacy jej realizacje w parterze|
zabudowy na terenie E2,

na ulicach jednokierunkowych dopuszcza sie
realizacje kontrapasow dla ruchu autobusowego
dopuszcza sie realizacje pasow tramwajowo -
autobusowych na ulicach: Grochowskiej i Al. Jerzego
Waszyngtona,

ustala si¢  dwupoziomowe skrzyzowanie ul.
Grochowskiej z  ciggiem ulic Al  Stanow]
Zjednoczonych — Wiatraczna, przy czym cigg ulic Al
Stanéw  Zjednoczonych - Wiatraczna nalezy|
zrealizowa¢ w tunelu pod ul. Grochowska i pod ul.
Szaserow,

ustala sie dwupoziomowe skrzyzowanie Al. Standw
Zjednoczonych z ul. Grenadierow,

ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych
dla potaczen pozostatych ulic; dopuszcza sie
mozliwo$¢ potaczenia jedni ulic wyzszych klas z
jezdniami ulic klasy dojazdowej i lokalnej, wj|
szczegolnosci w rejonie ul. Wiatracznej 2KDGP, z
uwagi na jej planowang przebudowe (budowa
Obwodnicy Srédmiejskiej),

ustala sie realizacje drogi publicznej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego) w ciggu ulicy Wiatracznej,
Rondzie Wiatraczna i Al. Standéw Zjednoczonych
(fragment obwodnicy $rodmiejskiej), ustala sig|
realizacje jezdni gtownych w tunelu pod: ul
Wiatraczng, Rondem Wiatraczna i ul. Grochowskg)
oraz ul. Szaserow,

w poziomie terenu ustala sie realizacje dwu jezdni
zbiorczych przeznaczonych do obstugi terenow|
otaczajgcych oraz zapewniajgcych dojazdy do
budynkéw; dopuszcza sie potaczenia jedni zbiorczych
z ulicami klasy dojazdowej i lokalnej,

ustala sig realizacje ktadki dla pieszych w rejonie
wylotu ul. Ignacego Kruszewskiego po stronie
wschodniej oraz ul. Giuseppe Garibaldiego po stronie
zachodniej,

dopuszcza sie lokalizacje pomnika, rzezby lub innego
elementu identyfikacji przestrzennej w miejscu
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wskazanym na rysunku planu - na wylocie ul|
Mecinskiej,

ustala sie zachowanie i uzupetnienie szpaleréw
drzew okreslonych na rysunku planu oraz nasadzenia
szpaleréw drzew,

ustala sie zachowanie przej$¢ dla pieszych wj|
poziomie terenu na Rondzie Wiatraczna (1KD-PM),
przy czym dopuszcza sie przebudowe, modernizacje,
remont, budowe tych przejs¢ z zachowaniem
lokalizacji w obrebie skrzyzowania; pasaze i przejscia
podziemne pod placem 1KD-PM nie zastepuja ruchu
pieszego w poziomie terenu,

ustala sie budowe, przebudowe, remont|
nadziemnych przej$¢ dla pieszych - ktadek nad ul.
Grochowska oraz nad Al. Stanéw Zjednoczonych, w|
rejonach wyznaczonych na rysunku planu,

ustala sie w prowadzenie wydzielonych $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych Al Stanow
Zjednoczonych,

ustala sie w prowadzenie wydzielonych $ciezek
rowerowych lub wprowadzenie paséw rowerowych
na jezdni w liniach rozgraniczajagcych ulic:
Grochowskiej, Al. Jerzego Waszyngtona, Wiatracznej,|
Majdanskiej, Grenadieréw, Garwolinskiej,
Miedzyborskiej, Stanistawa Augusta, Podskarbinskiej,
Kobielskiej,

dopuszcza sie realizacje ciaggdw pieszo-rowerowych|
w miejscach, w ktérych nie ma technicznej
oraz w miejscach, w ktorych realizacja $ciezki
rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu
realizacji tej przebudowy,

na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustalal
sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego |
kotowego (bez wydzielonej jezdni),

dla pozostatych ulic nie wyszczegdlnionych|
dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w,|
ramach jezdni, paséw dla ruchu rowerowego,
wydzielonych $ciezek rowerowych lub ciggéow pieszo
- rowerowych,

dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych naj
terenach zieleni urzadzonej (ZP),

na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie
zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace|
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,
ustala sie wydzielenie w ramach ogélnodostepnych
parkingdw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerow,

ustala sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
modernizacje, przebudowe lub rozbudowe urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu; dopuszcza sig|
przebudowe lub  zmiane usytuowania  sieci
magistralnych, rozbiorczych i przytagczy kolidujacych
z projektowana zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu,

ustala sie sytuowanie urzadzen infrastruktury
technicznej przede wszystkim w liniach
rozgraniczajgcych ulic (drég publicznych), drég
wewnetrznych, drog publicznych - alei pieszych oraz
drog publicznych - placéw miejskich dla istniejacych,|
remontowanych, przebudowywanych

Inwestycje wynikajace z j go planu K
przestrzennego rejonu ulicy ienieckiej (Uchwat: nr|
XLI11/1341/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13|
listopada 2008 r.):

(modernizowanych) i budowanych urzadzen
infrastruktury technicznej; dopuszcza sie sytuowanie|
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
dziatek budowlanych,

dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie realizacje publicznych uje¢ wod
podziemnych z utworow oligocenskich i
plejstocenskich,

dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego

kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze objetym planem,
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe,

modernizacje istniejacych urzadzen cieptowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej,
dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej wj|
odnawialnych Zzrédtach energii nie posiadajgcych
widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych
lub w urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej,

dopuszcza sie zachowanie istniejagcych  stacji
transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych
stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych,
jak tez podziemnych,

ustala sie realizacje podziemnej elektroenergetycznej
linii wysokiego napiecia taczacej RPZ Stadion ze
stacjg elektroenergetyczng Wschodbnia,

ustala sie budowe linii elektroenergetycznych jako
kablowych, dopuszcza sie uzytkowanie i przebudowe
istniejacych napowietrznych linie|
elektroenergetyczne do czasu przejecia ich funkcji
przez linie kablowe; ustalenia nie dotycza linii
zasilajacych place budowy oraz sieci trakcyjnych,
dopuszcza sie¢ umieszczanie na elewacjach lub)
dachach budynkéw lub na budowlach stonecznych|
paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta
lub energii elektrycznej wytgcznie w miejscach
niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie przebudowe sieci niskiego cisnienia na
sieci $redniego cisnienia,

ustala sie zachowanie i dopuszcza sie przebudowe
istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowej gazu
»Prochowa”, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla terenu B5.3IG,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych urzadzen
radiowych sieci telekomunikacyjnych,

dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczanie standardéw
ochrony $rodowiska przy sytuowaniu instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne oraz w sposob
kolidujacy dostosowany do obiektéw zabytkowych,
dopuszcza sig sytuowanie stacji telefonii komorkowej
obstugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowe;j.

d

wyznacza sie istniejace (do zachowania) i
projektowane (do nasadzen) szpalery drzew majace
szczegolne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni
ulic, placéw i miejsc publicznych, zgodnie =z
rysunkiem planu; w tym wskazuje sie szpalery drzew
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ksztattujagce powiazania terendow zieleni - parkow,
skwerdw, zespotow zieleni osiedlowej,

ustala sie realizacje linii metra (obecnie planowanal
m.in. wzdtuz ul. Grochowskiej i ul. Zamienieckiej)
wraz z urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z jej
obstuga w liniach rozgraniczajacych ul. Grenadierow|
2 KDZ oraz terenu al.1 UHB,

wyznacza sie dominanty przestrzenne i
wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenodw,

wyznacza si¢ granice terenow zieleni urzadzonej (ZP),
w tym parku miejskiego oznaczonego na rysunku
planu symbolem b3.7 ZP, terendw zieleni przy Kanale
Kaweczynskim oznaczonych na rysunku planu
symbolem f3.3 ZP i f3.4 ZP oraz terendw zieleni
osiedlowej (ZPo),

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami
terendow przylegajacych do ulic Grochowskiej,
Ostrobramskiej, Zamienieckiej oraz Trasy Olszynki
Grochowskiej ustala sie: 1) realizacje nowej zabudowyj
zlokalizowanej od  strony ulic, w  sposob)
uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenial
zwigzane z hatasem i drganiami, miedzy innymi
poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-

budowlanych ograniczajacych uciagzliwosé
akustyczna, a w szczegolnosci przegréd o wysokiej
izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i

pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt]
ludzi; 2) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni i
budynkéw w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje
akustyczng dla zabudowy wewnatrz kwartatow,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi; 3) dopuszczal
sie renowacje akustyczna budynkow istniejacych,
miedzy innymi poprzez wprowadzenie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i renowacje
elewacji,

ustala sie powigzania obszaru planu z terenami
zewnetrznymi (potaczenia migdzydzielnicowe)
poprzez ulice: Ostrobramska, Grochowska i Trase
Olszynki Grochowskiej,

ustala sie dwupoziomowe skrzyzowanie ul.
Ostrobramskiej 2KDGP z Trasg Olszynki Grochowskiej|
4KDGP - jezdnie gtdwne Trasy Olszynki Grochowskiej|
powinny przechodzi¢ nad ul. Ostrobramska, jezdnie
odbarczeniowe wzdtuz Trasy Olszynki Grochowskiej|
(ul. Rodziewiczéwny) powinny tworzy¢ skrzyzowanie|
w poziomie terenu z ul. Ostrobramska,

dopuszcza sie realizacje jezdni gtéwnych ul
Ostrobramskiej  1KDGP na  estakadzie nad
skrzyzowaniem z ul. Zamieniecka 1KDZ oraz nad
skrzyzowaniem z ul. Grenadieréw 2KDZ,

ustala sie w prowadzenie wydzielonych $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic:
Zamienieckiej (1KDZ), tukowskiej (5KDL, 6KDL), Trasy|
Olszynki Grochowskiej (4KDGP), jezdni
odbarczeniowej  Trasy  Olszynki Grochowskiej|
(4KDGP)- ul. M. Rodziewiczéwny, Ostrobramskiej (1-]
3KDGP), Grochowskiej (1KDG), Biatowieskiej (3KDL),
Grenadierow (2KDZ), Zagojskiej (2KDL), Karczewskiej|
(4KDL), Majdanskiej (1KDL), Tarnowieckiej (39KDD)
oraz terendéw f3.3 ZP i f3.4 ZP (wzdtuz Kanatuy

Kaweczynskiego),

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego wi|
ramach jezdni, wydzielonych éciezek rowerowych lub
ciggow pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic,
dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na
terenach zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni osiedlowej|
(ZPo),

dopuszcza sie zachowanie lub  przebudoweg|
istniejacej petli autobusowej przy skrzyzowaniu ul.
tukowskiej i ul. Marii Rodziewiczowny w liniach
rozgraniczajacych Trasy Olszynki Grochowskiej
(1KDGP), zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sig
przeniesienie istniejacej petli autobusowej poza
obszar planu,

ustala sie  zachowanie istniejacej  zajezdni
autobusowej przy ul. Ostrobramskiej (teren
oznaczony symbolem f1.2 KA), w szczegolnosci
dopuszcza adaptacje, przebudowe, rozbudowe lub
wymiane istniejacej zabudowy i urzadzen,

ustala si¢ zachowanie i rozbudowe istniejacych sieci;
dopuszcza sie przebudowe sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytgczy kolidujacych z projektowang
zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,
ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajgcych ulic, drég wewnetrznych, alei

pieszych oraz placow dla istniejacych,
remontowanych, przebudowywanych
(modernizowanych) i nowo-realizowanych sieci

uzbrojenia terenu; dopuszcza sie lokalizowanie
urzadzen inzynieryjnych na terenach dziatek
budowlanych,

dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla sieci
uzbrojenia podziemnego,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe|
istniejacej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wdd podziemnych z
utworow oligocenskich wytacznie dla potrzeb
ogolnodostepnych punktéow czerpalnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic|
(KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i
terendw drég wewnetrznych (KDw),

dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego
kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze planu,

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektéw
przewidzianych w planie, na terenach potozonych wj
liniach rozgraniczajgcych ulic (KD), alej pieszo-
jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terenéw drog|
wewnetrznych (KDw),

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i
nowych budynkéw z odnawialnych zrédet energii oraz
zrodet  niekonwencjonalnych w  szczegolnosci
kolektoréw stonecznych i pomp ciepta; dopuszcza sig
takze  zaopatrzenie w ciepto ze  zZrddet
kogeneracyjnych,

ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci gazowej nal
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
(KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i
terendow drég wewnetrznych (KDw),

dopuszcza sig zachowanie istniejgacych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje
nowych wbudowanych stacji transformatorowych, w
tym stacji podziemnych,
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dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacej|
rozdzielni napowietrznej 110 kV RPZ Grochdéw nal
terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem
b3.8 EE, b3.9 EE / MW/U, pomiedzy ulicami:
Zamieniecka (1KDZ), Betzecka (23KDD), Znicza
(15KDD) i tukiska (22KDD),

ustala sie przebudowe napowietrznej linii wysokiego
napiecia polegajacej na realizacji linii podziemnej,
kablowej - rezerwa terenu dla potrzeb realizacji kablal
WN 110 kV w ulicach publicznych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci
elektroenergetycznych na terenach potozonych w|
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), alej pieszo-
jezdnych (KPj), placow (KP-P) i terenéw drog|
wewnetrznych (KDw),

ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), alej pieszo-jezdnych (KPj), placow (KP-P) i
terenow drég wewnetrznych (KDw).

d

Inwestycje wynik
przestrzennego obszaru po pétnocnej i potudniowej stronie ulicy|

jace z miej planu zagosg

na od ul. Garwolinskiej do Kanatu

Kawgczyr’lski‘ego cze$¢ | (Uchwata nr LXXV/1938/2014 Rady|
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 30 stycznia 2014 r.):

wyznacza sig¢ istniejgce (do zachowania) i
projektowane (do nasadzen) szpalery drzew majace
szczegoblne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni
ulic, placéw i miejsc publicznych, zgodnie z
rysunkiem planu,

wyznacza sie dominanty przestrzenne i
wysokosciowe, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terendw,

wyznacza sie¢ miejsca sytuowania pierzei zieleni
wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu; pierzeje zieleni
wysokiej nalezy ksztattowaé w formie zwartych|
masywow drzew i krzewow lub w formie zywoptotow,
wyznacza sig granice terenow zieleni urzadzonej (ZP),
w tym parku miejskiego im. putkownika Jana
Szypowskiego ,Leénika”, oznaczonego na rysunku
planu symbolem C3.1i czeéci dawnego parku Zajdla,
oznaczonego na rysunku planu symbolem A6.2,
terendw zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych
(ZP/WS) przy Kanale Kaweczynskim oznaczonych nal
rysunku planu symbolem C13 oraz zieleni osiedlowej
(zPo),

ustala sie realizacje Trasy Olszynki Grochowskiej (1
KDGP) w ciggu ul. Kwatery Gtownej,

ustala sie wprowadzenie wydzielonych $ciezek
rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego wj
liniach rozgraniczajgcych ulic: Grochowskiej (1-
6KDG), Chtopickiego (2KDZ), Majdanskiej (2KDL),
Wspolna Droga (3KDL), Garwolinskiej (1KDL),
fragmencie Olszynki Grochowskiej (11KDL), ul.
Mladzkiej (7KDD), Podolskiej (22KDD) i projektowanej
Trasy Olszynki Grochowskiej (1IKDGP) oraz terenu
placu miejskiego 2KD-PM i wzdtuz kanatu
Kaweczynskiego na terenach zieleni (C13.2ZP/WS,
C13.3ZP/WS),

dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w,|
ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciggébw pieszo-rowerowych, dla pozostatych ulic
niewyszczegdlnionych powyzej,

dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych na|

dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, przebudowe|
lub likwidacje istniejacej petli tramwajowej na terenie
oznaczonym na  rysunku planu symbolem
C10.3.UHB/KT,

rozwigzania techniczne torowiska tramwajowego
powinny  zapewnia¢  ograniczenie  ucigzliwosci
zwigzanej z hatasem i drganiami tak, aby ucigzliwos$¢
ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace ul.
Grochowskiej (1-6KDG),

dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej sytuacji
przystankow tramwajowych lub wyznaczenie nowych
sytuacji przystankow tramwajowych,

dopuszcza sie usytuowanie wielopoziomowego|
parkingu typu Park & Ride przy istniejagcej petli
tramwajowej,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze, bez
koniecznosci zmiany planu, ich remont lub
przebudowe wynikajace z potrzeb zagospodarowanial
terenu ustalonego w planie,

dla projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej ustala sie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych; dopuszcza sie,
bez koniecznosci zmiany planu, lokalizowanie
urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi
terenami, w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ koszty usuwania moggcych wystgpic¢
kolizji z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

w przypadku wystapienia kolizji projektowanego
zagospodarowania z istniejacymi  urzadzeniami
infrastruktury technicznej, urzadzenia te nalezy
przebudowaé¢ z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegotowych,
dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych dla sieci
uzbrojenia podziemnego,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe|
istniejacej sieci wodociggowej,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wéd podziemnych z
utworow oligocenskich wytacznie dla potrzeb
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic|
(KD), placéw (KD-PM) i terenéw drég wewnetrznych
(KDw),

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do
projektowanej, przebudowywanej zabudowy i
obiektéow przewidzianych w planie, na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic (KD),
placéw (KD-PM) i terenéw drég wewnetrznych (KDw),
dopuszcza sig, bez koniecznosci zmiany planu,
lokalizowanie na terenach =zieleni urzadzonej
niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej
stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu wod
opadowych lub roztopowych tj. pompownie wod
deszczowych i zbiorniki retencyjne,

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i
nowych budynkéw z odnawialnych zrédet energii oraz
zrodet  niekonwencjonalnych ~w  szczegolnosci
kolektoréw stonecznych i pomp ciepta; dopuszcza sie
takze  zaopatrzenie w ciepto ze  zZrddet
kogeneracyjnych,

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci
cieptowniczej na terenach potozonych w liniach

terenach zieleni urzadzonej (ZP),
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rozgraniczajgcych: ulic (KD), placéw (KD-PM) i
terendéw drég wewnetrznych (KDw),

ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
(KD), placéw (KD-PM) i terenow drog wewnetrznych
(KDw),

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie
nowych wnetrzowych, wbudowanych lub]
wolnostojacych stacji transformatorowych, w tym|
stacji podziemnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci
elektroenergetycznych na terenach potozonych w|
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), placow (KD-PM) i
terenow drég wewnetrznych (KDw),

w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza sig¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe,
budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie beda
one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony,
$rodowiska.

Inwestycje wynikajace z miej go planu zagosy
przestrzennego obszaru po pétnocnej i potudniowej stronie ulicy|
Grochowskiej na odcinku od ul. Garwolinskiej do Kanatu
Kaweczynskiego — czesé Il (Uchwata nr VII/91/2019 Rady Miasta)
Stolecznego Warszawy z dnia 14 lutego 2019 r.):

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej B7.2 KDw,
bedacej tacznikiem ul. Pustelnickiej,

wyznacza sie istniejace (do zachowania i ew.|
uzupetnienia) szpalery drzew majace szczegdlne
znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic (drog|
publicznych), zgodnie z rysunkiem planu,

opuszcza sie ksztattowanie pierzei ciggtych od stronyj
ulic: Zamienieckiej (poza obszarem planu), Gdeckiej,|
Komorskiej, Grochowskiej (poza obszarem planu)
oraz drogi wewnetrznej B7.2KDw oraz dopuszcza sig|
sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlang w liniach
rozgraniczajacych terendéw B6.2MW(U), B6.3U/MW,
B6.5U/MW i B7.1U/MW, zgodnie ze wskaznikami
zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych,|
dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej
infrastruktury technicznej oraz jej przebudowe lub
rozbudowe wynikajagce z  biezacych  potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania
terenu,

ustala sie  budowe urzadzen infrastruktury
technicznej o parametrach dostosowanych do
projektowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnych z ustaleniami planu; parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla sieci wodociggowych|
przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm, dla sieci
kanalizacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200
mm, a dla przewoddw ttocznych nie mniejsze niz 50
mm, dla sieci gazowych - sieci niskiego lub $redniego
ci$nienia przekroje sieci nie mniejsze niz 32 mm, dlaj
sieci elektroenergetycznych - linie o niskim Llub|
$rednim napieciu, do 15 kV, sieci cieptowniczych
przekroje sieci nie mniejsze niz 2 x 20 mm,

ustala sie, ze projektowana infrastruktura technicznal
lokalizowana bedzie w liniach rozgraniczajacych drag|
publicznych i drog wewnetrznych,

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego|

Inwestycje wynikaj z miej go planu
przestrzennego ob tawk Pot (Uchwata nr
XC/2662/2010 Rady Mlasta Stotecznego Warszawy z dnia 23
\wrzesnia 2010 r.):

infrastruktury technicznej, urzadzenia te nalezy|
przebudowaé¢ lub  zmieni¢ ich przebieg, z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z
przepisow odrebnych,

dopuszcza sie realizacje kanatow zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla sieci uzbrojenia
podziemnego,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe|
istniejacej sieci wodociagowej,

dopuszcza sie¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z|
utworow  oligocenskich  wytacznie dla potrzeb
ogolnodostepnych punktow czerpalnych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie sytuowanie|
nowych wnetrzowych, wbudowanych lub
wolnostojacych stacji transformatorowych, w tym
stacji podziemnych,

w zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych
dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, rozbudowe,|
budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, ze nie bedg
one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony
$rodowiska.

a ) SOSE

ustala sie obowigzek utrzymania i uzupetnienia
istniejacych oraz urzadzenia nowych ciggéw zieleni
wysokiej (szpalerow) wzdtuz ulic i ciagéw pieszych w|
miejscach  wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym oraz na terenach: 68UO-p,
69U0-p, 70UO-p, 71US/Z-p, 78ZP-p, 79ZP-p,
80ZP(U)-p, 81ZP(U)-p i 38MW,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej
architektury na terenach zieleni,

ustala sie prowadzenie wydzielonych $ciezek|
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic: 3KD-Z i
4KD-L (Szaserow), 7KD-L (Makowskiej) i 39KD-L|
(Kresowej) a takze w terenie 78ZP-p - wzdtuz Kanatul
Kaweczynskiego oraz na catym odcinku 44KPJ
(Makowskiej) wzdtuz toréw PKP,

ustala sie szeroko$¢ wydzielonych dwukierunkowych
$ciezek rowerowych prowadzonych jak powyzej oraz
oznaczonych na rysunku planu  symbolami
graficznymi, na minimum 2 m,

dopuszcza  sie budowe petli  autobusowej
tymczasowej, do czasu realizacji mostu drogowego
nad Kanatem Kaweczynskim na terenie oznaczonym
graficznie na rysunku planu w liniach
rozgraniczajacych 4KD-L (Szaserdw),

dopuszcza sig przetozenie istniejacych przewodow,
uzbrojenia technicznego na odcinkach
przebiegajacych przez tereny przeznaczone dlal
nowych inwestycji,

ustala sie¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych ulic, ciagéw pieszo - jezdnych i
drég wewnetrznych dla istniejgcych, remontowanych
i przebudowywanych (modernizowanych) i nowo
realizowanych sieci uzbrojenia terenu oraz dopuszczal
sie lokalizowanie przytaczy i urzadzen inzynieryjnych
na terenach dziatek budowlanych,

dopuszcza sig  zachowanie, modernizacje i
rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej,

zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami
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dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z|
utworow  oligocenskich wytacznie dla potrzeb
ogolnodostepnych punktow czerpalnych,

dopuszcza sie wode z ujeé¢ wtasnych do podlewania
ogrodkow,

dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego
kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacjal
deszczowa, na obszarze objetym planem,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci kanalizacyjnych nal
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych: ulic
(KD), ciagéw pieszo-jezdnych (KPJ) i terenéw drog
wewnetrznych,

ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci
cieptowniczej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: ulic (KD), ciagéow pieszo-jezdnych
(KPJ) i terendw drog wewnetrznych,

dopuszcza sie zagtebienie istniejacej magistrali
cieptowniczej ,,PS” biegnacej po terenie ciggu pieszo-
jezdnego 44KPJ (Makowskiej),

ustala sie rezerwe dla nowoprojektowanej magistrali
»,PG”, w przebiegu od przejécia pod torami kolejowymi
na pétnocy - do 2KD-G (Grochowskiej) na potudniu w
liniach rozgraniczajacych 1KD-GP (TOG),

ustala sie rezerwy terenu dla sieci gazowej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych: ulic|
(KD), ciagéw pieszo-jezdnych (KPJ) i terendéw drog|
wewnetrznych,

dopuszcza sie zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie lokalizacje
nowych wnetrzowych stacji transformatorowych
wbudowanych w budynki i obiekty, wolnostojacych i
podziemnych,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci
elektroenergetycznych na terenach potozonych w|
liniach rozgraniczajacych: ulic (KD), ciggéw pieszo-
jezdnych (KPJ) i terenéw drég wewnetrznych,
dopuszcza sig¢ obstuge telekomunikacyjna obiektow
na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej,

ustala sie rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych
na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
ulic (KD), ciagéw pieszo-jezdnych (KPJ) i terenodw
drog wewnetrznych,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych urzadzen sieci
radiokomunikacyjnych,

. dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci|
radiokomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych.

Inwestycje wynikajace z miej go planu zagi |

przestrzennego rejonu ul. Ostrobramskiej czesé Il (Uchwata nr
XIX/466/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 26
'wrzesénia 2019 r.):

wyznacza si¢ istniejgce i projektowane do nasadzen
szpalery drzew oraz pierzeje zieleni, majace|
szczegblne znaczenie dla ksztattowania przestrzeni
ulic, placéw i innych wnetrz urbanistycznych, zgodnie
z rysunkiem planu,

wyznacza sie dominanty wysokosciowe, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dlal
poszczegdlnych terendw,

wyznacza sie akcenty architektoniczne, zgodnie Z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dlal

poszczegdlnych terendw,

wyznacza sie granice terenéw ogrodéw dziatkowych
— zieleni urzadzonej (ZD) i terenéw ustug publicznych
oraz zieleni urzadzonej (UP/ZP) (tereny: B4.1UP/ZP,
B5.1ZD),

ustala sie ochrong, pielegnacje i zachowanie
istniejacego wartosciowego drzewostanu, w
szczegolnosci istniejacych pojedynczych drzew o
duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych|
wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sig¢ zachowanie, uzupetnienie i nasadzenia|
szpaleréw drzew, w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu, a takze w innych miejscach, w
szczegolnosci wzdtuz istniejagcych lub
projektowanych drog,

dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej,|
o ile nie kolidujg z urzgdzeniami komunikacyjnymi i
wartosciowg zielenia,

dopuszcza sie realizacje dwupoziomowego|
skrzyzowania ul. Ostrobramskiej 1KDGP z ul. gen|
Augusta Emila Fieldorfa ,Nila” 2KDZ; dopuszcza sig
poprowadzenie jezdni gtdwnych ul. Ostrobramskiej w|
drugim poziomie,

ustala sie zagospodarowanie obszaru planu wtasciwe
dla zasad ruchu uspokojonego, ustalenie nie dotyczy|
ul. Ostrobramskiej 1KDGP,

na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog]
wewnetrznych przy ich przebudowie lub budowie
nalezy wprowadzaé elementy zagospodarowania
wtasciwe dla uspokajania ruchu np. takie jak:
powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na
powierzchniach wyniesionych do poziomu chodnika,
podniesienie tarczy skrzyzowania, ostrzezenia, bramy}
wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub miejscowe
odgiecia jezdni; przy czym dla ulic lokalnych
przeznaczonych dla komunikacji autobusowej
elementy zagospodarowania wtasciwe dla
uspokojenia ruchu powinny uwzgledniaé¢ komunikacje
autobusowa,

ustala sie zagospodarowanie terenu umozliwiajace
ruch pieszy przede wszystkim w poziomie terenu z
wykorzystaniem naziemnych przejs¢ dla pieszych
przez jezdnie,

ustala sie w prowadzenie wydzielonych drog
rowerowych ~w liniach  rozgraniczajacych ul.
Ostrobramskiej 1KDGP lub zintegrowany ruch kotowy|
i rowerowy w jezdniach zbiorczych ul. Ostrobramskiej
1KDGP,

ustala sie w prowadzenie wydzielonych drég
rowerowych lub wprowadzenie paséw rowerowych
na jezdni w liniach rozgraniczajagcych ulic: Jana
Nowaka-Jezioranskiego 4KDZ, gen. Augusta Emilal
Fieldorfa ,Nila” 2KDZ,

dopuszcza sie realizacje ciggdw pieszo-rowerowych|
w miejscach, w ktorych realizacja drogi rowerowej lub
wprowadzenie pasoéw rowerowych wymagal
przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej przebudowy,
na terenach komunikacji o ruchu uspokojonym ustalal
sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i
kotowego (bez wydzielonej jezdni),

dla pozostatych ulic dopuszcza sie prowadzenie|
ruchu rowerowego w ramach jezdni, paséw dla ruchu
rowerowego, wydzielonych drég rowerowych lub
ciggdw pieszo — rowerowych,
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dopuszcza sie wprowadzenie drog rowerowych nal
terenach ogrodéw dziatkowych - zieleni urzadzonej
(ZD) i na terenach ustug publicznych oraz zieleni
urzadzonej (UP/ZP) (tereny B4.1UP/ZP, B5.1ZD),

na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza sie
zagospodarowanie przestrzeni ulicy umozliwiajace|
prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego,
ustala sie wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych
parkingdw samochodowych miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerow,

dopuszcza sie realizacje wydzielonych pasow|
autobusowych na ulicy Ostrobramskiej 1KDGP,
dopuszcza sie sytuowanie ladowisk dla helikopterow
na terenach przeznaczonych pod zabudowe
ustugowga zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejagcych
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajgce z  biezacych  potrzeb)
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania|
terenu; dopuszcza sie przebudowe lub zmiang)
przebiegu sieci magistralnych, rozbiorczych i
przytaczy kolidujacych z projektowana zabudowa,
obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury|
technicznej stuzacej obstudze budynkéw na
pozostatych terenach potozonych poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic (drég publicznych) i drég
wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, wi|
tym na terenach zieleni pod przejsciami pieszymi
oraz pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi przestrzeni
publicznych a liniami zabudowy,

dopuszcza sie realizacje kanatdéw zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wykonywanie przewiertow lub)
przeciskow na potrzeby infrastruktury technicznej,
dopuszcza sie realizacje publicznych uje¢ wod
podziemnych z utworow oligocenskich i
plejstocenskich,

dopuszcza sie zachowanie lub  przebudowe|
istniejacego ujecia wody na terenie ogroddw
dziatkowych ,Perkun” (teren B5.1ZD),

dopuszcza sie zachowanie lub  przebudowe
istniejacych urzadzen cieptowniczych usytuowanych
na terenach zabudowy mieszkaniowe,

dopuszcza sig lokalizowanie gruntowych pomp ciepta
lub akumulatoréw ciepta pod powierzchniami
przykrytymi nawierzchniami sztucznymi,

dopuszcza si¢ budowe rekuperatoréw na dachach
budynkéw,

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej wj|
odnawialnych zrédtach energii lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej,
dopuszcza sig zachowanie istniejacych stacji
transformatorowych; dopuszcza sie budowe nowych
stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych,
jak tez podziemnych

ustala sie zastgpienie funkcjonalne istniejacej
dwutorowej nadziemnej linii wysokiego napiecia,|
oznaczonej na rysunku planu, liniami kablowymi,
ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako
kablowych; ustalenie nie dotyczy linii zasilajacych

place budowy,

. dopuszcza sie umieszczanie na elewacjach lub
dachach budynkéw lub na budowlach stonecznych|
paneli energetycznych stuzacych do produkcji cieptal
lub energii elektrycznej wytacznie w miejscach
niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych,

. dopuszcza sige przebudowe sieci niskiego cisnienia na
sieci $éredniego cisnienia,

. ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu sredniego cisnienial

,Ostrobramska”; dopuszcza sie jej przebudowe,
wbudowanie w obiekt o innym przeznaczeniu lub

zmiang lokalizacji, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenu B1.1UHB,
. dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci

telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nieprzekraczania standardéw
ochrony $rodowiska przy sytuowaniu instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,

. dopuszcza sig sytuowanie stacji telefonii komoérkowej
obstugiwanych przez réznych operatoréw na jednej
konstrukcji masztowej.

Inwestycje wynikaja iej go planu
przestrzennego obszaru Goctawia w rejonie Jeziorkal
Goctawskiego czesé Il (Uchwata nr XXI111/883/2025 Rady Miastal
Stotecznego Warszawy z dnia 10 lipca 2025 r.):

. nakazuje sie zachowanie funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zieleni urzadzonej jako
przewazajacych w obszarze objetym planem,

. nakazuje sie zwigekszanie powierzchni pokrytych
roslinnoscia z wykorzystaniem elewacji budynkoéw,
poprzez nakaz realizacji elewacji do
zagospodarowania zielenia,

. ustala sie zagospodarowanie elewacji do

zagospodarowania zielenig w formie ogrodu
wertykalnego lub pnacej zieleni na $cianach -
zgodnie z  rysunkiem planu i przepisami
szczegotowymi dla terendw, przy czym powierzchnial
elewacji z roslinnoscia musi docelowo zajmowac co
najmniej 60% powierzchni tej elewacji,

o wyznacza si¢ drogi: TKD-GP, 2KD-GP, 1KD-Z, 2KD-Z i
5KD-L jako wazne powigzania przestrzeni o
charakterze reprezentacyjnym,

. wyznacza sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem
planu,
. dopuszcza sie zachowanie dominant;

wysokosciowych, zgodnie z rysunkiem planu, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegétowych
dla terendw,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu drzewa o
szczegolnych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, dla ktérych nakazuje sie ochrone,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu rejony lokalizacji

rzedéw drzew, dla ktérych nakazuje sie ochrone,
nasadzenie lub uzupetnienie drzew,

. ustala sie zgodnie z rysunkiem grupy drzew,
. ustala sie zgodnie z rysunkiem planu strefy zieleni,
. ustala sie ochrong wdd powierzchniowych,

wyznaczonych na rysunku planu: rejon lokalizacji
zbiornika wodnego i rejon lokalizacji kanatow, w tym:
a) nakazuje sie zachowanie zbiornika wodnego, przyj
czym dopuszcza sie modyfikacje linii brzegowej,
jednak bez zmniejszania istniejacej powierzchni
zbiornika, b) nakazuje si¢ zachowanie droznosci i
ciggtosci kanatéw, przy czym dopuszcza sie budowe,
odbudowe i przebudowe elementéow uktadu

15



KARGIEWSKA 3

EKOPARK

wodnego, c) zakazuje sie ich przekrywania, z
wyjatkiem fragmentow kanatoéw przecinajacych drogil
publiczne, powigzania piesze i pieszo-rowerowe, dlal
ktorych dopuszcza sie przekrycie lub przebudowe, d)
dopuszcza sie przeksztatcenia elementéw uktadu
wodnego w niezbednym zakresie wymaganym w celu
prowadzenia racjonalnej gospodarki wodnej oraz
realizacji przedsiewzigeé infrastrukturalnych
stuzacych poprawie stanu srodowiska i/lub obstudze
mieszkancow, e) dopuszcza sie realizacje obiektéw
budowlanych i wurzadzen hydrotechnicznych wj|
zasiegu kanatow i zbiornika wodnego oraz w ich
otoczeniu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

przy przebudowie lub budowie drég nakazuje sie
zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu
powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan
polegajacych ~w  szczegblnosci na  wymianie
nawierzchni na generujacg nizszy poziom hatasu,
wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz|
zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu, przy|
czym zakazuje sie stosowania ekranéw akustycznych,
przy budowie podziemnych odcinkéw metra nakazuje
sie zastosowanie rozwigzan technicznych, w tym|
konstrukcji  tunelu i nawierzchni torowej,
zapewniajacych zabezpieczenie otaczajacej;
zabudowy przed wptywem drgan dynamicznych,
zgodnie z przepisami odrebnym,

dopuszcza sie  lokalizowanie  tunelu  metra,
sytuowanie podziemnych i niezbednych naziemnych|
obiektow i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniem
i obstugg metra, w tym stacji metra,

nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob
niekolidujacy z obiektami i urzgdzeniami niezbednymi
do funkcjonowania linii metra,

dopuszcza sie lokalizowanie  tunelu  metra,
sytuowanie podziemnych i niezbednych naziemnych|
obiektow i urzadzen, zwigzanych z funkcjonowaniem
i obstugg metra, w tym stacji metra w ciggu ulic: al.
Standéw Zjednoczonych i ul. Ostrobramskiej,
dopuszcza sie skablowanie istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV|
przebiegajacej przez teren 12ZP zgodnie z rysunkiem
planu,

dopuszcza sig realizacje kablowych podziemnych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ na terenie
12ZP,

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw od
przylegajacych do nich drég publicznych: KD-D lub
KD-L lub KD-Z lub od tych drog poprzez tereny]
komunikacji drogowej wewnetrznej KDW,

ustala sie rejon lokalizacji przeprawy mostowej przez
teren 1WS zapewniajacy ciggto$¢ terenow drog
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej wj
terenach drég: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-Z (na odcinku:
2KD-Z - 3KD-D), 2KD-Z, 3KD-L (w celu zachowania
ciggtosci powigzania wzdtuz Kanatu Goctawskiego) i
3KD-D,

dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w|
terenach pozostatych drég publicznych lub poza
nimi,

ustala sie rejony przebiegu gtéwnych powigzan

Inwestycje wynik
przestrzennego nier
(Uchwata nr L/1218/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z|
dnia 8 czerwca 2017 r.):

dopuszcza sie prowadzenie innych powigzan
rowerowych i pieszo-rowerowych w obszarze
objetym planem,

dopuszcza sie realizacje stacji Warszawskiego|
Roweru Publicznego oraz parkingéw i stojakow dla
rowerdw na catym obszarze planu,

ustala sie rejony przebiegu gtownych powigzan
pieszych, pieszo-jezdnych oraz pieszo - rowerowych
w rejonach wyznaczonych na rysunku planu,

ustala sie rejony lokalizacji bezkolizyjnych powigzan
pieszych w terenach 1KD-GP, 2KD-GP i 1KD-D,

ustala sie obstuge obszaru planu linia metra wraz ze
stacja ,Ostrobramska”, zlokalizowang w rejonie|
skrzyzowania ulic: Poligonowej i Miedzyborskiej,
dopuszcza sie obstuge linia metra prowadzong wj|
ciggu ulic: al. Stanéw Zjednoczonych i ul
Ostrobramskiej, poprzez stacje zlokalizowang w|
rejonie  skrzyzowania ulic:  Ostrobramskiej i
Motorowej,

dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej,

dla sieci infrastruktury technicznej: a) ustala sie
lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow drog publicznych, b)
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej wliniach rozgraniczajacych innych niz
wymienione w lit. a terendéw inwestycji celu
publicznego, w sposdb niekolidujacy z istniejaca lub
projektowana zabudowa i zagospodarowaniem
terenu, c) przy braku mozliwosci lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z lit. a lub b,
dopuszcza sie jej lokalizowanie w liniach
rozgraniczajagcych innych terendéw, w sposéb
niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowa)
izagospodarowaniem terenu,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych
linii elektroenergetycznych jako kablowych,
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych
jako wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych wj|
budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,
dopuszcza sig¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowej
lub bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych

linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.
jace z miej go planu zagospod:
I Sci przy ul. F | owej 38/42

ustala sie przeznaczenie terenu planu na ustugi z
zakresu oswiaty - szkota,

ustala sie realizacje funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego ustug sportu w formie obiektow jak|
np.: hala sportowa, basen, potaczonych komunikacja
wewnetrzng lub w formie tgcznika z obiektami
istniejacymi,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
stuzacych sportowi i rekreacji, takich jak bieznie,
boiska, terenowe urzadzenia sportowe,

dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy boksow
garazowych wytacznie przebudowe,

ustala sie rejon lokalizacji niekubaturowych obiektéw
i urzadzen sportowych zgodnie z rysunkiem planu,

pieszo-rowerowych zgodnie z rysunkiem planu,
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nakazuje sie lokalizowanie rzedéw drzew do
zachowania, nasadzen lub uzupetnien w rejonach
wskazanych na rysunku planu,

ustala sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorej: a) nakazuje sig¢ zagospodarowanie zielenia,
w szczegolnosci grupami drzew i krzewodw, b)
dopuszcza sig maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej wynoszacej 20% powierzchni strefy, c)
dopuszcza sie lokalizowanie placow zabaw,
terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow
matej architektury,

ustala sie dla realizacji urzadzen wymiennikéw
ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji bazowych|
telefonii komodrkowej na frontach lub dachach
budynkéw ich wkomponowanie w istniejace i
projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktére nadadzg im forme spdjna z
architekturg budynku,

dopuszcza sie stosowanie  zywoptotow  jako
ogrodzen,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
na obszarze planu w miejscach dostepnych dlal
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposdb,|
aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub
istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych|
zgodnie z ww. zasadg lokalizacji infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodoéw rozdzielczych zasilanych z: - magistral
przebiegajacych w al. Stanéw Zjednoczonych (droga
poza obszarem planu) lub, - wodociagow
przebiegajacych ~ w ulicach: Fundamentowej,
Ramowej, Miedzyborskiej (drogi poza obszarem
planu) lub, - innych istniejacych lub projektowanych
magistral,

ustala si¢ odprowadzanie éciekéow bytowych poprzez
istniejace i projektowane kanaty sieci kanalizacji
ogoblnosptawnej odprowadzajgce Scieki za)|
posrednictwem: - kolektora ogdlnosptawnego w ul.
Grenadierow (droga poza obszarem planu) lub, -
kolektora ogolnosptawnego w ul. Ostrobramskiej
(droga poza obszarem planu) lub, - kanatdw|
ogolnosptawnych ~w  ulicach:  Fundamentowej,
Ramowej, Miedzyborskiej (drogi poza obszarem
planu) lub, - innych istniejacych lub projektowanych
kolektoréw oraz kanatéw,

ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i
roztopowych z nawierzchni utwardzonych miejsc
postojowych poprzez istniejace i projektowane
kanaty sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej odprowadzajace wody opadowe za|
posrednictwem: - kolektora ogdlnosptawnego w ul.
Grenadieréow (droga poza obszarem planu) lub, -
kolektora ogolnosptawnego w ul. Ostrobramskiej
(droga poza obszarem planu) lub, - kanatéw|
ogolnosptawnych ~w  ulicach:  Fundamentowej,|
Ramowej, Miedzyborskiej (drogi poza obszarem
planu) lub, - innych istniejacych lub projektowanych

Inwestycje wynikajace z j go planu K
przestrzennego nieruchomosci przy ul. Miedzyborskiej 64/70
(Uchwata nr L/1219/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 8 czerwca 2017 r.):

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez: -
gazociag przebiegajacy w ul. Grenadieréw (droga poza
obszarem planu) lub, - gazociag przebiegajacy w ul|
Fundamentowej (droga poza obszarem planu) lub, -
gazociag przebiegajacy w ul. I-go Praskiego Putku

(droga poza obszarem planu) lub, - gazociag|
przebiegajacy w ul. Miedzyborskiej (droga poza
obszarem planu) lub, - inne istniejace lub

projektowane gazociagi,
dopuszcza sie zasilanie z sieci gazowej urzadzen

wytwarzajacych ciepto oraz urzadzen
kogeneracyjnych,

nakazuje sie budowe nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
nakazuje sie budowe nowych stacji

transformatorowych jako wnetrzowych,
w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sig
obstuge telekomunikacyjng z: a) sieci kablowej za
posrednictwem istniejacych lub projektowanych
przewodéw lub, b) sieci bezprzewodowej za
posrednictwem istniejacych lub projektowanych
nadawczo-odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komoérkowej,

ustala sie przeznaczenie terenu planu na ustugi z
zakresu o$wiaty - szkota,

nakazuje sie zachowanie istniejacej zabudowy z
mozliwoscig przebudowy, z wytaczeniem nadbudowy
obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
ustala sie realizacje funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego ustug sportu w formie obiektu
wolnostojacego takiego jak hala sportowa, basen, nie|
scalonego z oryginalng brytg budynku,

ustala sie potaczenie obiektu do realizacji funkcji z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego ustug sportu
z istniejgcymi budynkami szkot poprzez tacznik w
kondygnacji  podziemnej lub w  kondygnacji
nadziemnej,

ustala sie maksymalng powierzchnie ruchu tacznika
realizowanego w kondygnacji nadziemnej|
stanowigcego fragment budynku przeznaczony
wytacznie do  komunikacji ogdlnej pomiedzy|
budynkami szkdét a obiektem ustug sportu - 100
mkw.,

dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektow|
i urzadzen stuzacych sportowi takich jak: bieznie,
boiska, terenowe urzadzenia sportowe,

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w formie
kompleksu budynkéw tworzacych spdjna catos¢ pod
wzgledem architektonicznym i kompozycyjnym,
ustala sie rejon lokalizacji niekubaturowych obiektéw
i urzadzen sportowych, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorego: a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych
i realizacje nowych obiektdw i urzadzen sportowych
takich jak: boiska, bieznie, terenowe urzadzenia
sportowe, b) dla terenéw wokdt obiektdw i urzadzen
sportowych nakazuje sie zagospodarowanie zielenia,|
w szczegblnosci grupami drzew i krzewdw,

ustala sie istniejgce drzewa do zachowania, zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza sie

kolektoréw oraz kanatéw,
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odstepstwo od tej zasady w przypadku drzewa
zagrazajacego zdrowiu oraz zyciu ludzi lub ich mienia,|
nakazuje sie lokalizowanie rzedéw drzew do
zachowania, nasadzen lub uzupetnien w rejonach
wskazanych na rysunku planu,

ustala sie strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorej: a) nakazuje sig¢ zagospodarowanie zielenia,
w szczegblnosci grupami drzew i krzewodw, b)
dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni
utwardzonej wynoszacej 20% powierzchni strefy, c)
dopuszcza sie¢ lokalizowanie placéw  zabaw,
terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow
matej architektury,

ustala sie dla realizacji urzadzen wymiennikéw]
ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji bazowych|
telefonii komoérkowej na frontach lub dachach
budynkéw ich wkomponowanie w istniejace i
projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktore nadadzg im forme spdjna z|
architekturg budynku,

dopuszcza si¢  stosowanie  zywoptotéw  jako
ogrodzen,

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
na obszarze planu w miejscach dostepnych dla
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposdb,|
aby jej lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub
istniejacg zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych|
zgodnie z ww. zasada lokalizacji infrastruktury|
technicznej,

dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe|
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j
za posrednictwem istniejacych i projektowanych
przewodoéw rozdzielczych zasilanych z: - magistrali
przebiegajacej w ul. Miedzyborskiej (droga poza
obszarem planu) lub, - magistrali przebiegajacej w al.
Stanéw Zjednoczonych (droga poza obszarem planu)
lub, - wodociggéw przebiegajacych w ulicach:
Miedzyborskiej, Cyraneczki (drogi poza obszarem
planu) lub, - innych istniejacych lub projektowanych
magistral,

ustala si¢ odprowadzanie éciekéow bytowych poprzez
istniejace i projektowane kanaty sieci kanalizacji
ogodlnosptawnej odprowadzajgce Scieki za)|
posrednictwem: - kolektora ogélnosptawnego w ul.
Grenadierow (droga poza obszarem planu) lub, -
kanatow ogdlnosptawnych w ulicach: Miedzyborskiej,
Cyraneczki (drogi poza obszarem planu) lub, - innych|
istniejagcych lub projektowanych kolektoréw oraz
kanatow,

ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i
roztopowych z nawierzchni utwardzonych miejsc
postojowych poprzez istniejace i projektowane
kanaty sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej odprowadzajgce wody opadowe za
posrednictwem: - kolektora ogélnosptawnego w ul.
Grenadieréow (droga poza obszarem planu) lub, -
kanatéw ogélnosptawnych w ulicach: Miedzyborskiej,
Cyraneczki (drogi poza obszarem planu) lub, - innych|
istniejacych lub projektowanych kolektorow oraz
kanatow,

. nakazuje sie budowe nowych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,|

. nakazuje sie budowe nowych stacji
transformatorowych jako wnetrzowych,

. ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

zasilanej z magistrali cieptowniczej w ul. Grenadierow|
(droga poza obszarem planu) lub innych magistral, za
posrednictwem istniejacych i  projektowanych
rurociagow,
\w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie obstuge
telekomunikacyjng z: a) sieci kablowej za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych przewodoéw lub, b) sieci
bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych lub
projektowanych nadawczo-odbiorczych urzgdzen
telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii
komorkowej, ¢) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacje|
nowych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych z|
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Ponizej  zamieszczono informacje o  przedsiewzigciach
zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od przedmiotowej
inwestycji, dla ktérych od czerwca 2023 roku wydano decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

. Decyzja nr 10/WZ/PPd/2023 - 09.06.2023 - Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym - ul. Szaseréw 103.

. Decyzja nr 11/WZ/PPd/2023 - 09.06.2023 - Budowa]
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym - ul. Szaseréw 103.

o Decyzja nr 15/WZ/PPd/2023 - 06.10.2023 -
Rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o szyb dzwigowy wraz z przedsionkiem na parterze,
ul. Szaserdéw 115.

. Decyzja nr 16/WZ/PPd/2023 - 06.10.2023 —
Rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o szyb dzwigowy wraz z przedsionkiem na parterze —|
ul. Szaserow 121.

. Decyzja nr 18/WZ/PPd/2023 - 12.10.2023 - Rozbudowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o szyb
dzwigowy wraz z przedsionkiem na parterze - ul|
Garwolinska 18.

. Decyzja nr 19/WZ/PPd/2023 - 12.10.2023 -
Rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o szyb dzwigowy wraz z przedsionkiem na parterze,
ul. Szaserow 113.

. Decyzja nr 24/WZ/PPd/2023 - 20.12.2023 - Budowa|
tacznika pomiedzy budynkiem ,I” a budynkami ,A, B,
C, D, F” — ul. Jana Nowaka Jezioranskiego 28.

. Decyzja nr 6/PPD/WZ/2024 - 03.04.2024 -
przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
czeéci pomieszczen na parterze z pomieszczen
ochrony na pomieszczenia magazynowe , na poziomie
+2 z pomieszczen warsztatowo-magazynowych
pomieszczen kierownika i archiwum administracji na
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pomieszczenia  magazynowe i  biurowe-  ul|
Poligonowa 30.

Decyzja nr 8/PPD/WZ/2024 - 18.04.2024 - Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ul. Szaserow 103.

Decyzja nr 9/PPD/WZ/2024 - 18.04.2024 - Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ul. Szaserow 103.

Decyzja nr 10/PPD/WZ/2024 - 22.04.2024 - Budowa|
boiska z ogrodzeniem i utwardzonymi $ciezkami na
terenie sklepu Decathlon Ostrobramska - ul
Ostrobramska 97.

Decyzja nr 12/PPD/WZ/2024 - 28.05.2024 -
rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul.
Zaliwskiego 23.

Decyzja nr 24/PPd/WZ/2024 - 07.12.2024 -
Nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - wykonanie lukarny na czesci

dachu, ul. Boremlowska 34.

Decyzja nr 27/WZ/PPd/2023 - 30.12.2024 -
Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego , ul. Kipréw 6.

Decyzja nr 1/PPD/WZ/2025 - 31.01.2025 - Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul.
Boremlowska 49.

Decyzja nr 11/PPD/WZ/2025 - 22.04.2025 -
Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku
jednorodzinnego mieszkalnego oraz rozbudowa i
przebudowa budynku transportu i tacznosci (garaz),
ul. Kipréw 3.

Decyzja nr 12/PPD/WZ/2025 - 23.04.2025 — Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ul. Szaseréw 103.

Decyzja nr 16/PPD/WZ/2025 - 21.05.2025 -
Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowanial
budynku piekarni z aneksem mieszkalnym nal
budynek mieszkalny wielorodzinny, ul. Dubienska 12.

Decyzja nr 18/PPD/WZ/2025 - 28.05.2025 -
Nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej , ul|

Serocka 53a.

Decyzja nr 25/PPD/WZ/2025 — 29.08.2025 — Budowa|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, ul. ul. Szaseréw 103.

Decyzja nr 33/PPD/WZ/2025 - 08.10.2025 - Zmiana]
sposobu uzytkowania strychu na lokal mieszkalny w|
budynku mieszkalnym wielorodzinnym, ul.
Lubartowska 10.

. Decyzja nr 2/PPD/WZ/2026 - 08.01.2026 - Zmiana
sposobu uzytkowania czesci poddasza
nieuzytkowego na lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym , ul. Kordeckiego 30.

. Decyzja nr 5/PPD/WZ/2026 - 11.03.2026 — Rozbudowa
i przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, ul. Serocka
53A.

. Decyzja nr 6/PPD/WZ/2026 - 16.03.2026 - Budowa|
wiaty, ul. Osowska 32.

. Decyzja nr 12/PPD/WZ/2026 — 27.05.2026 - Zmiana]
sposobu uzytkowania lokal uzytkowego na lokall
mieszkalny, ul. Chtopickiego 11/13.

Decyzja nr 13/PPD/WZ/2026 - 28.05.2026 - Budowa obiektu
budowlanego do gromadzenia odpaddéw statych, ul. Boremlowska
53.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od czerwca 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej
inwestycji wydano nastepujace decyzje srodowiskowe:

. Decyzja z 26 sierpnia 2016 r. znak: 0S-I1V-
UI1.6220.57.2015.JFI o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na etapowej rozbudowie Centrum Handlowego
Promenada ,w zakresie nowych faz: 3, 4, 5,7 i 8 oraz
zmian w zakresie planowanej fazy 6”, potozonego nal
dz. ew. nr 41/4, 45 obreb 3-05-23 i dz. ew. nr 15/1,
15/2, 16/1, 16/2, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25/3, 25/4,
25/6, 26, 27, 28/2, 28/11, 28/12, 28/16, 28/20, 28/41,
28/30, 28/33, 30, 31, 32, 33, 36, 45, 47/1 obreb 3-05-
24 przy ul. Ostrobramskiej 75 i 75C w Dzielnicy Praga-|
Potudnie m.st. Warszawy.

. Decyzja z 19 wrzednia 2016 r. znak: OS-IV-
UI1.6220.136.2015.DKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w poziomie parteru,
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedna infrastruktura, na dziatkach
ew. nr7/5,11,12, 13 obreb 3-05-20, przy ul. Motorowej|
w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

. Decyzja z 22 wrzeénia 2016 r. znak: 0S-IV-
Ul1.6220.73.2016.NMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie zaktadowego parkingu samochoddw
osobowych na dz. ew. nr 8/21 obreb 3-05-21 przy ul.
Jana Nowaka Jezioranskiego 28 w Dzielnicy Praga
Potudnie m.st. Warszawa.

. Decyzja z 27 wrzeénia 2016 r. znak: OS-IV-
Ul11.6220.64.2016.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie trasy tramwajowej w al.
Waszyngtona na odcinku Rondo Waszyngtona -
Rondo Wiatraczna w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st.

Warszawy.
. Decyzja z 22 listopada 2016 r. znak: 0$-I1V-
U11.6220.96.2016.EMA o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie trasy tramwajowej w ul. Jana
Zamoyskiego i ul. Grochowskiej na odcinku Aleja
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Zieleniecka - petla Wiatraczna (bez petli Wiatraczna),
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja z 23 listopada 2016 r. znak: 0S-IV-
UI1.6220.95.2016.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie trasy tramwajowej w ul
Grochowskiej na odcinku petla Wiatraczna - petlal
Goctawek w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st|
Warszawy.

Decyzja z 9 sierpnia 2018 r. znak: 0S-IV-
U1.6220.34.2017.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dz. ew. nr 3/3 obreb 3-05-08 przy|
ul. Omulewskiej w Dzielnicy Praga Potudnie m.st.|
Warszawy.

Decyzja z 3 wrzesnia 2018 r. znak: UD-VI-
WO0S.6220.5.2018.MWO o $rodowiskowych|
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie magistrali cieptowniczej od komory
P62/L-1A do komory P-62/L-2 w ul,

Grochowskiej/Zamoyskiego Warszawa Praga-
Potudnie.

Decyzja z 7 grudnia 2019 r. znak: UD-VI-
WO0S.6220.3.2018.MWO o $srodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na przebudowie magistrali sieci cieptowniczej ul.
Grochowska/Rybna Warszawa Praga-Potudnie.
Decyzja z 9 czerwca 2021 r. znak: 0S-1V-
UI11.6220.181.2013.EMA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na etapowej rozbudowie Centrum Handlowego
Promenada (Faza V i CITY), na dz. ew. nr 41/4, 45|
obreb 3-05-23 i dz. ew. nr 15/2, 16/1, 16/2, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25/3, 25/4, 25/5, 25/6, 25/8, 25/9, 26,
27, 28/2, 28/11, 28/13, 28/30, 28/31, 28/39, 28/40,
30,31, 32, 33, 36 obreb 3-05-24 przy ul|
Ostrobramskiej 75 i 75C, w Dzielnicy Praga Potudnie|
m.st. Warszawy.

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z 27 wrze$nia
2021 r. znak: 0$-1V-UII.6220.129.2018.SPA 0
srodowiskowych uwarunkowaniach dot. inwestycji:
etapowa rozbudowa i przebudowa centrum biurowo-|
handlowo-rozrywkowego w zakresie nowych faz: 5,
5A, 6, 7 wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,|
potozonego na dz. ewid. nr 45 obreb 3-05-23, dz|
ewid. nr 4/1, 5, 6/15, 15/1, 15/2, 16/1, 16/2, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25/3, 25/4, 26, 27, 28/2, 28/11, 28/12, 28/16,)
28/20, 28/30, 28/33, 28/41, 30, 31, 32, 33, 36, 47/1
obreb 3-05-24, cz. dz. ewid. nr 4/2, 6/16, 6/17, 25/6,
45 obreb 3-05-24, cz. dz. ewid. nr 41/4 obreb 3-05-]
23, przy ul. Ostrobramskiej 75 i 75C w Dzielnicy|
Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 228/0$/2022
z 13 kwietnia 2022 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub|
uzytkowania przedsiewzigcia polegajacego na
zainstalowaniu  prototypowego stanowiska do|
lakierowania ptytek obwoddéw drukowanych (wj]
pomieszczeniu zamknigtym w budynku 9A od strony
budynku 77) w zaktadzie PIT-RADWAR S.A.
zlokalizowanym przy ul. Poligonowej 30 w Warszawie.

Decyzja nr 2/$/2022 z 13 pazdziernika 2022 r. znak:
UD-VI-W0$.6220.2.2022.MWO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby]
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie|
magistrali sieci cieptowniczej od komory P75/ST1 do
komory P76 w ul. Grenadierobw w Warszawie wraz z
kanalizacjg kablowg teletechniczng, na dziatkach o
numerach ewidencyjnych: 1, 2, 3/2, 4 z obrebu 3-05-
03, 1/2, 76 z obrebu 3-05-02 oraz 28/4, 47, 48, 110 z
obrebu 3-05-01 w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st,|
Warszawy.

Decyzja nr 332/0$/2023 z 7 sierpnia 2023 r. znak: 0$-
1V-UI1.6220.11.2023.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
oraz okreslajaca warunki korzystania ze érodowiska
dla przedsiewziecia, polegajacego na budowie|
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej i zagospodarowaniem
terenu na dz. ewid. nr 85, obreb 3-05-08, u zbiegu ul.
Omulewskiej i ul. Sulejkowskiej w Dzielnicy Praga-
Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 307/0$/2025
z 14  sierpnia 2025 r, znak  OS-IV-
UI1.6220.33.2025.JS0O o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsigwziecia pn. ,Inwestycja mieszkaniowa
polegajaca na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami (w czesciach budynkow)
z garazami podziemnymi, budynkéw ustugowych
wraz z infrastruktura techniczna i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr ewid.
10/1, 10/2, 11/1, 11/4, 11/3 z obrebu 3-05-07 przy ul,
Omulewskiej” w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st,|
Warszawy.

Decyzja nr 52/0$/2026 z 12 lutego 2026 r., znak: 0$-
1V-UI1.6220.71.2025.PPA o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania  przedsiewziecia oraz = obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko przedsiewziecial
pn.: ,Inwestycja  mieszkaniowa polegajaca  na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami (w czeséciach budynkéw) z garazami
podziemnymi, budynkow ustugowych wraz|
z infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem
terenu na dziatkach nr ewid. 10/1, 10/2, 11/1, 11/4, 11/3|
oraz czesci dziatek nr ewid. 8/1, 8/2 i 43 z obrebu 3-|
05-07 przy ul. Omulewskiej na Pradze-Potudnie w|
Warszawie”.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji
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mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze wystapienia powodzi
— raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi), raz na|
100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 500
lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

[Teren inwestycji oraz prawie caty obszar w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia
powodzi w  sytuacji catkowitego  zniszczenia = watow|
przeciwpowodziowych w Warszawie.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej|NIE ODNOTOWANO
inwestycji w sektorze
naftowym

Ustalenia decyzji w zak
publicznego, mogace m

resie rozmieszczenia inwestycji celu
ie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowe;j

NIE ODNOTOWANO

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

NIE ODNOTOWANO

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE ODNOTOWANO

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE ODNOTOWANO

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

NIE ODNOTOWANO

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE ODNOTOWANO

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

NIE ODNOTOWANO

Dodatkowo w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji sa pr idzi nast
inwestycje:

epula

Inwestycje wynikajace ze Studil uwarunk n i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy (uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwata nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr XCI11/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr
LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LI11/1611/2021 z 26 sierpnia 2021r.):

. modernizacja systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

. odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawoéw, jezior, zbiornikdw i
zagtebien terenowych dla celow retencjonowania wdd deszczowych,

. budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i
modernizacje sieci istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatow i
rozwigzan technicznych,

. modernizacja istniejacych urzadzen energetycznych oraz zwiekszanie mocy
zainstalowanej poprzez budowe nowoczesnych jednostek produkcyjnych,

. sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy
nowych linii nadziemnych,

. dopuszczenie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV
na linie o napieciu 400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapigciowe,

. ustala sie realizacje planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego Nowo-
Wiatraczna (fragment obwodnicy srodmiejskiej) biegnacej od Ronda Wiatraczna do
ul. Zabranieckiej,

. ustala sie realizacje Ill linii metra z planowanymi stacjami Ostrobramska oraz Rondo
Wiatraczna,
. ustala sie realizacje $ciezek rowerowych na analizowanym obszarze.

h slokali T

Ponizej zamieszczono informacje o pr ewzigci ych na terenach w obrebie 1
km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od czerwca 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego:

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

NIE ODNOTOWANO

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

NIE ODNOTOWANO

. Decyzja nr 6/CP/PPd/2024 — 22.04.2024- Budowa sieci elektroenergetycznej nN 0,4
kV-linia kablowa przy ul. Lubartowska.

. Decyzja nr 11/CP/PPd/2024- 23.08.2024- Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
pawilonu Il wraz z innymi niezbednymi pomieszczeniami na terenie Szpitala
Grochowskiego przy ul. Grenadieréw 51/59.

. Decyzja nr 12/CP/PPd/2024 - 05.09.2024- Budowa budynku produkcyjnego z
czescig biurowa, ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 28.

. Decyzja nr 58/BIA/CP/2024 - 03.10.2024 — Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej ,
ul. Groszowicka i Chodakowska.

. Decyzja nr 1/PPD/CP/2025 - 14.01.2025 - Rozbudowa budynku szkoty publicznej o
szyb windowy, budowe rampy dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz rozbudowe
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Decyzja

chodnika w ramach zadania ,,Dobudowa windy do budynku szkoty podstawowej nr
374 przy ul. Boremlowskiej 6/12 w Warszawie”.

nr 10/AM/PPD/CP2/2025 - 12.12.2025 - Budowa sieci elektroenergetycznej kablowe;j

Sredniego napiecia SN 15 kV i sieci telekomunikacyjnej $wiattowodowej wraz ze studniami
technicznymi przy ul. Waszyngtona.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac — czerwiec 2026 r.
Termin zakonczenia robot budowlanych - styczen 2028 r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* .
budowe

Czy pozwolenie na % .
budowe jest ostateczne tak

Czy pozvyolenle na nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1/PPD/PB/2026 Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 2 stycznia 2026 roku, znak: UD-VI-WAB-
A.6740.88.2025.JDO, w  sprawie zatwierdzenia  projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowalnego i udzielenia pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, instalacjami wewnetrznymi: (wod.-kan., c.o.,
elektryczna, teletechniczna, wentylacja mechaniczng),
zewnetrznymi odcinkami instalacji wewnetrznych (kanalizacji
deszczowej i sanitarnej), rozbiérkg budynku portierni i
utwardzonego placu manewrowego oraz zagospodarowaniem
terenu na dziatce nr 16 obreb 3-05-07 j. ewid. Praga — Potudnie
przy ul. Karczewskiej 9 w Warszawie.

Opis deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba 1
budynkéw

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu
o zasady zawarte w normie PN-1SO 9836:2022-07

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Deweloper zamierza realizowac¢ opisane wyzej
przedsiewziecie deweloperskie w oparciu o:

Rodzaj - $rodki wtasne, pozyczki udzielone w ramach
posiadanych grupy kapitatowej — 25,0%
Srodkéw

- kredyt bankowy 75,0%; w razie zawarcia umowy
kredytu z bankiem finansujacym, nabywca]
otrzyma promese bezobcigzeniowego
wydzielenia i sprzedazy lokalu, bez hipoteki
banku finansujacego,

finansowych -
kredyt, $rodki
wtasne, inne

W
nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku
kredytu)

Bank PKO BP S.A.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos$¢
stawki
procentowej,
wedtug ktoérej
jest obliczana
kwota sktadki

0,45% w przypadku otwartego MRP
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na Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Wyptata srodkow zgromadzonych na MRP na rzecz Dewelopera]
nastepuje zgodnie z postanowieniami umowy deweloperskiej, po
uprzednim wykonaniu okreslonego zakresu prac potwierdzonego
przez bankowego inspektora nadzoru.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank PKO BP S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

llos¢ Zakres etapu Procentowy Termin
etapow podziat zakonczenia
kosztéw etapu
etapow w
catkowitych
kosztach (w
%)

| | ZAKUP DZIAtKI, ROZPOCZECIE BUDOWY
1) Zakup nieruchomosci - 85%

2) Projekt budowlany 25%
3) Rozpoczecie budowy

30.06.2026

1} ROBOTY ZIEMNE, STAN SUROWY
OTWARTY - STAN "0"

1) Zakup nieruchomosci - 100%
2) Roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu - 20%
85%

3) Sciany poz. -1, strop nad poz. -1 - (bez
otwordow technologicznych)

30.11.2026

5) Tynki wewnetrzne - 70%

\Y TYNKI, POSADZKI, ELEWACIA

1) Instalacje (elektryczne, wod-kan, wentyl.)
- 80%

2) Stolarka okienna - 100%

3) Elewacja - 90%

4) Tynki wewnetrzne - 100%

5) Posadzki cementowe - 100% 15%
6) Balustrady zewnetrzne - 80%
7) Slusarka wewnetrzna - 100%
8) Windy - 90%

9) Prace wykonczeniowe - 50%
10) Drogi i chodniki - 50%

30.09.2027

\| PRACE WYKONCZENIOWE,
ZAGOSPODAROWANIE TERENU, DROGI,
ZAKONCZENIE BUDOWY

1) Instalacje (elektryczne, wod-kan, wentyl.)
- 100%

2) Elewacja - 100%

3) Balustrady zewnetrzne - 100%

4) Windy - 100%

5) Prace wykornczeniowe - 100%

6) Drogi i chodniki - 100%

7) Zagospodarowanie terenu - 100%

8) Sieci i przytacza - 100%

10% 31.01.2028

1l STAN SUROWY OTWARTY

1) Roboty ziemne i zabezpieczenie wykopu -
100%

2) Sciany, stropy konstrukcyjne (poziomy
0,1,2,3,4) - (bez otwordw technologicznych)
3) Sciany dziatowe (poziom 0,1,2,3,4) (bez
otwordéw technologicznych)

4) Dach - 30%

5) Instalacje (elektryczne, wod-kan, wentyl.)
-25%

20% 30.04.2027

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
\waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany w,|
obowiazujacych przepisach VAT oraz réznicy miedzy powierzchnia
lokalu mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej,
a powierzchnig lokalu pomierzona w oparciu o zasady zawarte w
normie PN-1SO 9836, proporcjonalnie do tej zmiany, przy czym
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

IV | STAN SUROWY ZAMKNIETY

1) Dach - 100%

2) Instalacje (elektryczne, wod-kan, wentyl.)
-45%

3) Stolarka okienna - 95%

4) Elewacja - 30%

10% 30.06.2027

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy:

a) jezeli na skutek zmian w obowigzujacych
przepisach stawka podatku od towarow i
ustug VAT w odniesieniu do ceny w catosci
lub pozostatej do zaptaty jej czesci ulegnie
zwiekszeniu, to Nabywca wedtug swojego]
wyboru, albo zobowigzany bedzie do zaptaty)|
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odpowiednio wyzszej ceny, powiekszonej o
warto$¢ podwyzszonego podatku VAT, albo
skorzysta z uprawnienia do odstgpienia w|
catosci od umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnial
zawiadomienia o zmianie stawki podatku
przez Dewelopera;

b) w przypadku, jezeli ostateczna
powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie
wieksza albo mniejsza o ponad 2% w
stosunku do aktualnie projektowanej
powierzchni uzytkowej Lokalu, wdwczas|
dokonana zostanie korekta ceny Lokalu
poprzez jej odpowiednie powiekszenie lub
pomniejszenie o kwote, stanowiaca iloczyn
liczby metrow kwadratowych, o ktoére
powierzchnia uzytkowa Lokalu powiekszyta
sie lub zmniejszyta i ceny Lokalu za 1m?
powierzchni uzytkowej Lokalu, a Nabywca
uprawniony bedzie do odstgpienia od
niniejszej umowy, w terminie do 30 dni od
dnia doreczenia informacji o zmianie.

2. Nabywca, oprocz wskazanych
powyzej przyczyn, ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera
elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej
umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z
art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie informacyjnym lub
jego zatagcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w|
Prospekcie informacyjnym lub  jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli Prospekt informacyjny, na
podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe

nie zawiera danych lub informacji

okreslonych we wzorze Prospektu
informacyjnego;

w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce
praw wynikajacych z niniejszej umowy, w
terminie wynikajacym z tej umowy - przy|
czym przed skorzystaniem z tego prawa do
odstgpienia Nabywca wyznaczal
Deweloperowi 120-dniowy termin na to
przeniesienie, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu  jest]
uprawniony do odstgpienia od tej umowy,
przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy - po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada
zgody  wierzyciela  hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktoérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy - w|
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w|
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Ustawy,
10) w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu

mieszkalnego na zasadach okreslonych w|
art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy|
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. - Prawo upadtosciowe.

2. Deweloperowi przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy wi|
przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenial
pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo

wezwania Nabywcy w formie pisemnej do

24



KARGIEWSKA ~ EKOPARK

uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenial
pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajgce z niniejszej umowy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez ktérgkolwiek ze stron
Deweloper jest zobowigzany zwrdcic¢
Nabywcy sume wszystkich wptaconych
zaliczek w terminie do 30 dni liczac od dnia]
od dnia doreczenia drugiej stronie|
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
\wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeséci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz
spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeséci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A. z
siedzibg w Warszawie;

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych:

[ S
lﬁ ﬁ Bank Polski

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

U Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.

2'W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia
na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak
planu".

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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